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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nds.
Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Moringen diesen Bebauungsplan Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften lber die
Gestaltung*), als Satzung beschlossen.

Moringen, den 10.01.2022 L.S.

Stadt Moringen
Die Btirgermeisterin

gez. Miiller-Otte

Planunterlage
MaRstab: 1:500 Kartengrundlage
Landkreis: Northeim Liegenschaftskarte
Gemeinde: Moringen, Stadt
Gemarkung: Moringen
Stand: 07.08.2019 Flur: 21
Auftr.: 19-5011
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
©2020 €, =
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Northeim

Katasteramt Northeim
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom
07.08.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Géttingen, den 19.12.2021

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) LS.

gez. Rink

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 34 "Wendelkessel", Stadt Moringen wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe puche gmbh, hduserstral3e 1, 37154 northeim.

Northeim, den 11.06.2021

gez. R. Bachmann

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 02.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortstiblich bekanntgemacht.

Moringen, den 10.01.2022 LS.
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin

gez. Miiller-Otte
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 22.02.2021 dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 23.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen und der Begriindung haben

vom 08.03.2021 bis 09.04.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Moringen, den 10.01.2022 LS.
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin

gez. Miiller-Otte

Erneute o6ffentlichen Auslegung

Ort und Dauer der erneuten 6&ffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen und der Begriindung haben

vom 25.05.2021 bis 08.06.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen .

Moringen, den 10.01.2022 LS.
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin

gez. Miiller-Otte

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Moringen hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den

Bebauungsplan Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen in seiner Sitzung am 01.07.2021 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moringen, den 10.01.2022 L.S.
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin

gez. Miiller-Otte

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen ist gem. § 10 Abs.

3 Satz 1 BauGB am 15.12.2021 im Amtsblatt des Landkreises Northeim bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am

15.12.2021 in Kraft getreten.

Moringen, den 10.01.2022 L.S.
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin

gez. Miiller-Otte

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wendekessel", Stadt Moringen

sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie Méngel des
Abwaé&gungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wendekessel", Stadt
Moringen nicht geltend gemacht worden.

Moringen, den __.
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 4 BauNVO)

Index fur Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)

WA1-WA3

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GRZ
(§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)

Firsthéhe in Meter als Héchstmal}
(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 18 (1) BauNVvO)

FH13.0m

Firsthéhe in Meter als Hochstmal}
(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 18 (1) BauNVvO)

TH 10.5 m

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen
(§9 (1) 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Trafohaus

Bebauungsplan Nr. $4 "Wendekesseal”,

Stadt Woringen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 20, 25 BauGB)

M1/M2 Index fir Malknahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2)
00 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0 0 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Po 0 0 0 I (siehe textliche Festsetzung 3.4)
(§9 (1) 25a BauGB)

P1-P2 Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 3.3 und 3.4)

7. Sonstige Planzeichen

—o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung
des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Ausschluss von Nutzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2 und WA3) sind folgende
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen / Firsthéhe

2.1.1 Erdgeschosshéhe

Im WA1 und WA2 darf die Oberkante des fertigen FulRbodens des
Erdgeschosses (OKFF-EG) den Schnittpunkt der Aulenwand mit dem héchsten
Punkt des natirlich gewachsenen Geldndes maximal um 0,50 m Ubersteigen.
(§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1)
BauNVO).

2.1.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die Firsthéhe und die Traufhdhe als
Hoéchstmall festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fur die Firsthéhe und die
Traufhdhe ist im WA1 und WA2 die Oberkante FertigfulRBboden des
Erdgeschosses (siehe textliche Festsetzung 2.1.1).

Im WAS3 stellt die mittlere Hohe der an das Grundstiick angrenzenden
Planstral3e A den unteren Bezugspunkt fir die Firsthéhe und die Traufhéhe dar.

Oberer Bezugspunkt:

First im Sinne dieser Festsetzung ist der oberste Punkt des Daches (Firstziegel).
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Oberkante der Dachhaut (Ziegel oder Attika).

Fur die H6hen baulicher Anlagen gelten folgende Mal3e:

Allgemeines Wohngebiet mit dem Index (WA1):
Traufh6he maximal 4,5 m
Firsthohe maximal 9,5 m

Allgemeines Wohngebiet mit dem Index (WAZ2):
Traufhohe maximal 7,5 m
Firsthohe maximal 13,0 m

Allgemeines Wohngebiet mit dem Index (WA3):
Traufh6he maximal 10,5 m
Firsthohe maximal 13,0 m

Ausnahmsweise darf bei Geb&uden mit Flachdach (Dachneigung < 12°) die
festgesetzte Traufhéhe der baulichen Anlagen um maximal 2,50 m Uberschritten
werden.

Im WABS ist bei Gebduden mit Flachdach (Dachneigung < 12°) oberhalb der
Traufe ausschlieBlich ein Staffelgeschoss mit Flachdach (Dachneigung < 12°)
zulassig.

Im WAS dirfen ausnahmsweise technisch notwendige Anlagen und
Einrichtungen (wie Aufzugskdpfe, Luftungsanlagen) und Solaranlagen die
festgesetzten H6hen um bis zu 2 m Uberschreiten.

Staffelgeschosse missen an der vollen Lange zweier Gebdudeseiten einen
Gebauderiicksprung von mindestens 2,0 m aufweisen.

(§9(1)1und (3) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1) und §
31 (1) BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

3.1 Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstiicken (M1)

Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchlassiger Ausflihrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster
mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und ahnliches.

(§9 (1) 20 BauGB

3.2 Verbot von Kiesflachen (M2)
Auf nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen sind Kiesflachen u.a. auf
Geotextilvlies unzulassig.

Zulassig sind Dranagestreifen an Gebauden bis zu 50 cm Breite.
(§ 9 (1) 20 BauGB)

3.3 PflanzmaRnahmen auf den Baugrundstiicken (P1)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache

- ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als
Hochstamm 3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum,
gezogen als Hochstamm mit Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten

- sowie 3 standortgerechte, heimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Im Bestand vorhandene vitale Laubbdume sowie die Pflanzgebote aus

Festsetzung P2 kénnen auf die Festsetzung P1 angerechnet werden.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

3.4 Entwicklung einer lockeren Gehdlzstruktur am siidlichen

Plangebietsrands (P2)

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache am sidlichen Plangebietsrand ist eine

Gehdlzstruktur zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von 2 einheimischen und standortgerechten Laubbdumen 1. oder
2. Ordnung als Hochstamm, 3xv, mB, StU 18 - 20 cm je angefangene 100 m?
Pflanzflache auf den Baugrundstiicken

- Anpflanzen von 5 einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen als
Straucher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm, in versetzter Anordnung zwischen den
Traufbereichen der Baumstandorte je angefangene 100 m2 Pflanzflache auf
den Baugrundstiicken

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM
Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2 Standard mit Kréautern

- Dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. adaquater Ersatz abgangiger Gehdlze.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

4. Riickhaltung und Versickerung

Das von den Baugrundstiicken abflieRende Oberflachenwasser darf nur
gedrosselt in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz eingeleitet werden.
Dafir sind von den Vorhabentrdgern Anlagen zur Rickhaltung in Form von
Teichen, Mulden-/Rigolen-Systemen oder Zisternen fir die jeweilige
Grundsticks- und Versiegelungsgréfie bemessenem Rickhalteraum zu
errichten. Der Abfluss ist durch geeignete technische Vorrichtungen auf
eine GroRe von 6,7 I/s*ha Grundstiicksflache zu begrenzen.

(§ 9 (1) 16c BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemaR § 84 NBauO
i.V.m. § 9 (4) BauGB gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34

"Wendekessel", Moringen.

2. Dachform

In den Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WAS3 sind Flachdacher
(Dachneigung <12°) und geneigte Dacher (Dachneigung zwischen 12° und
45°) in Form von Satteldachern oder zweihuftigen Pultdécher zuldssig.

Einhiftige Pultdécher sind unzuléssig.

Diese Regelungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile,

Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

3. Dachfarbe und -material

In den Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WAS sind bei geneigten
Dachern nur Dachziegel oder Dachsteine sowie metallene Dachmaterialien
zulassig. Es sind Dachdeckungen nur in den Farbténen Rot-, Braun und
Grau sowie dem Farbtone der metallenen Dachdeckungen zulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich oder fahrléassig eine
BaumalRnahme durchfuhrt oder durchfihren lasst, die nicht den
Anforderungen an die 6rtlichen Bauvorschriften C2 bis C3 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e

bis zu 500.000, - Euro geahndet werden.

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.

August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

- die Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

Aufgestellt/ Gedndert/ Fertiggestellt Gepruft
Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift
23.07.2020 E. Wirthwein 23.07.2020 R. Bachmann
12.11.2020 E. Wirthwein 12.11.2020 R. Bachmann
27.11.2020 E. Wirthwein 27.11.2020 R. Bachmann
05.02.2021 E. Wirthwein 05.02.2021 R. Bachmann
22.04.2021 E. Wirthwein 22.04.2021 R. Bachmann
07.05.2021 E. Wirthwein 07.05.2021 R. Bachmann
11.06.2021 E. Wirthwein 11.06.2021 R. Bachmann
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Im beschleunigten Verfahren gemald § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB
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STADT MORINGEN
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Zuge der Aufstellung Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel*

A: BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS,
PLANZEICHNUNG IM MARBSTAB 1:5.000

| h’enmspll

W\

Buhgbreme r ""

Abbilduﬁa: Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Moringen MaRstab 1:5.000

B: BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS,
PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) BauGB)

@ Wohnbauflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Berichtigung fur den Be-
bauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel", Stadt Moringen

315 FNP Berichtigung Ausfertigung.docx L‘



5 STADT MORINGEN
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Zuge der Aufstellung Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel"

C: URFASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Verfahrensvermerke

Berichtigung

Hiermit wird bestatigt,
e  dass die Berichtigung des Flachennutzungsplanes mit dem Inhalt des Bebauungs-
planes Nr. 34 ,Wendekessel" Ubereinstimmt,

e dass die Grenzen des Anpassungsgebotes gemald § 13a Abs.2 Satz 2 BauGB bei der
Ubersetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes in Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes eingehalten sind und

e dass die Planurkunde des Flachennutzungsplanes mit der hiesigen Ausfertigung
entsprechend der Anpassung berichtigt worden ist.

Moringen, den 10.01.2022
Stadt Moringen
Die Burgermeisterin

L.S.

Gez. MUller-Otte

N“" 315 FNP Berichtigung Ausfertigung.docx



STADT MORINGEN 3
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Zuge der Aufstellung Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel"

Planverfasser

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von "planungsgruppe pu-
che gmbh", Northeim

Northeim, den 14.12.2020

Gez. R, Bachmann

Beschluss

Der Rat der Stadt Moringen hat nach Prufung der Anregungen gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel" in seiner Sitzung am 01.07.2021 als Satzung beschlos-
sen.

Moringen, den 10.01.2022
Stadt Moringen
Die Burgermeisterin

L.S.

Gez. Muller-Otte

Bekanntmachung

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde nach MaRgabe des Bebauungsplanes Nr.
34 ,Wendekessel" ortstblich am 15.12.2021 bekannt gemacht und ist dadurch in Kraft ge-
treten. Auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften gemafd § 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Moringen, den 10.01.2022
Stadt Moringen

Die Burgermeisterin
L.S.

Gez. Muller-Otte

315 FNP Berichtigung Ausfertigung.docx ‘ ‘



4 STADT MORINGEN
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Zuge der Aufstellung Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel*

Rechtsgrundlage

e das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S.
1728)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057),

Begriindung

Der EigentUmer des Bestandsgebaudes auf der Flache der enemaligen Gartnerei Bergmann
im Sudwesten der Stadt Moringen beabsichtigt nach dem Kauf des Gelandes die Wie-
dernutzbarkeit der Flachen. Dort soll ein Wohngebiet erschlossen werden. Die Stadt Morin-
gen unterstutzt die Absicht des Vorhabentragers an dieser Stelle ein neues Wohngebiet zu
entwickeln. Aus diesem Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wende-
kessel”.

Der aufzustellende Bebauungsplan hat insgesamt eine Grél3e von ca. 1,81 ha. Es sind die
Flurstlicke 47/2; 46/1; 43/2; 40/2; 40/3; 39/1 und 37/1 der Flur 21, Gemarkung Moringen, be-
troffen. Der bauplanungsrechtlich zu Uberplanende Bereich ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Moringen in Teilen als Wohnbauflachen und als landwirtschaftliche Fla-
che (8§ 5 (2) 9a BauGB) dargestellt. Eine Berichtigung und somit eine Anderung in den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes bzgl. der landwirtschaftlichen Flachen wird
erforderlich, weil die Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweichen.

Gemal § 8 (2) BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Gemal § 13a (2) 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist. Wenn durch die Planung keine Beeintrachtigung der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung hervorgerufen wird, kann der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan wird berichtigt, so dass fur den einen Teilbereich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wendekessel" zuklunftig eine ca. 1,40 ha grof3e ,Wohn-
bauflache” dargestellt wird.

Moringen, den 10.01.2022
Stadt Moringen

Die Burgermeisterin
L.S.

Gez. Muller-Otte
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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,\Wendekessel“, Moringen,
ist

e das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und

e die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

1.2 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 02.12.2019 den Auf-
stellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel" gefasst.

Es wird das Verfahren gemal3 § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB (beschleunigtes
Verfahren) angewendet. Der Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen auf Flachen, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliefen. Der Be-
bauungsplan begrindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG oder NUVPG unterlage. Somit wird auf die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet. Die Anderung des Bebauungsplanes unterschreitet den in § 13b
BauGB genannten Schwellenwert von 10.000 m? zulassiger Grundflache. Damit lassen sich
die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren erfullen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 22.02.2021 dem
Entwurf des o. a. Bebauungsplanes einschliefllich der Entwurfsbegriindung zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemal3 § 3 (2) BauGB wurde
vom 08.03.2021 bis einschliefllich 09.04.2021 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 04.03.2021 gemald § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 06.05.2021 dem
nach der offentlichen Auslegung geanderten Entwurf des o. a. Bebauungsplanes einschlief3-
lich der Entwurfsbegrundung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman §
3 (2)i.V.m. § 4a (3) BauGB beschlossen.

Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfs des o0.a. Bebauungsplanes gemal’ & 3 (2)
BauGB wurde nach ortsublicher Bekanntmachung am 12.05.2021 vom 25.05.2021 bis ein-
schlieBlich 08.06.2021 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 20.05.2021 gemal3 § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

Der Stadtrat der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 dem Bebauungsplan
Nr. 34 ,Wendekessel", nach Prufung der nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB vorgebrachten Anre-
gungen als Satzung beschlossen.

2 Hintergrund der Planung

2.1 Planungsanlass

Der Eigentumer des Bestandsgebaudes auf der Flache der ehemaligen Gartnerei Bergmann
im SUdwesten der Stadt Moringen beabsichtigt die Wiedernutzbarkeit der Flachen. Dort soll
ein Wohngebiet erschlossen werden. Die Stadt Moringen unterstltzt die Absicht des Vorha-
bentragers an dieser Stelle ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Aus diesem Grund erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wendekessel",

Der Flachennutzungsplan stellt entlang des Waldweges ein allgemeines Wohngebiet dar. Fur
den restlichen Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan eine landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Dementsprechend ist eine Berichtigung in den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes erforderlich.

Da die Flache im sogenannten planungsrechtlichen Auf3enbereich liegt, ist zur Baurechtsset-
zung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Hierfur bietet sich das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13b BauGB an.

2.2 Planungserfordernis

Die Gemeinden haben gemaf § 1 (3) BauGB Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Plangebiet befindet sich nach § 35 BauGB im Aulienbereich, da weder ein Geltungsbe-
reich eines qualifizierten Bebauungsplanes, noch ein innerhalb des im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil vorliegt. Das Plangebiet schliel3t sich unmittelbar an die Siedlungsflachen der
Stadt Moringen an und befindet sich in fuBBlaufiger Entfernung zu den Sportplatzen des

315 BP Begriindung-Ausfertigung.docx



STADT MORINGEN 3
Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel"

ansassigen Sportvereins, zu Schulen und zum Stadtpark. Bei dem Plangebiet handelt es sich
um eine Konversionsflache der enemaligen Gartnerei Bergmann. Mithilfe des Vorhabens er-
folgt die Wiedernutzung ehemals bebauter Flachen.

Der Bebauungsplan begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder NUVPG unterlage. Das Vorhaben unterschreitet
mit einer GesamtgrofRe von 1,81, einer Wohnbauflache von 1,63 ha und einer Grundflachen-
zahl von 0,3 - 0,4 den in § 13b BauGB genannte Schwellenwert von 10.000 m? zulassiger
Grundflache'. Damit lassen sich die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren gem.
§ 13b BauGB erfullen.

Im Flachennutzungsplan wird der Grofteil der Flache als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.

In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbezogen wer-

den. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsanspruche zu harmonisie-

ren, Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu machen und den Bedarf in
der Stadt nach neuen Wohnbauflachen zu decken.

Mit dem neuen Baugebiet soll die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Moringen vorange-
trieben werden. Um den Bedarf an Baugrundstucken abzudecken, sollen weitere Wohnbau-
grundstucke geschaffen werden. Dies ist mit der Nahe zu den in Moringen vorzufindenden
Infrastruktureinrichtungen, die fur junge Familien mit Kindern attraktiv sind, zu begriinden.
Zudem befindet sich die Stadt Moringen in einer verkehrsgunstigen Lage zu der Autobahn A
7, welche eine gute Verbindung zu den Wirtschaftsraumen Kassel/Gottingen und Hannover
bereitstellt.

2.3 Innenentwicklung und Bedarfsnachweis

Die Baugesetzbuchnovelle 2013 hat das Thema der Innenentwicklung starker in den Fokus
geruckt. So soll gemanR § 1 (4) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Gemal § 1a (2) BauGB soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sol-
len Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullcken und andere Nachverdich-
tungspotenziale zahlen kénnen. Im vorliegenden Projekt erfolgt mit der Planung die Wie-
dernutzbarmachung ehemals bebauter Flachen der Gartnerei Bergmann. Die Gartnerei
Bergmann nutzte die Flachen in erster Linie durch die Bebauung groBer Gewachshauser.

Ausgehend davon, dass in der Stadt Moringen nur noch vereinzelt baulich nutzbare Grund-
stlicke vorhanden sind, erscheint es gerechtfertigt, diese Ausweisung als mit dem Grundsatz
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden vereinbar zu bezeichnen. Zudem gliedert

1,63 * 0,4 = 0,652 ha Grundflache

315 BP Begriindung-Ausfertigung.docx I




o

STADT MORINGEN
Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel“

sich das Plangebiet direkt an die vorhandene bebaute Ortslage an und war ehemals bereits
durch bauliche Anlagen bebaut.

Insgesamt besteht in der Stadt Moringen seit einigen Jahren eine verstarkte Nachfrage nach
Wohnbauland, die durch diese Planung gedeckt werden soll. Zudem liegen dem Vorhaben-
trager fur einen Grof3teil der Grundstucke bereits konkrete Anfragen von Bauwilligen vor,
welche den Wunsch haben, ein Eigenheim als Einfamilienhaus zu errichten. Des Weiteren
sind darunter auch Anfragen von Investoren fur die Entwicklung von mehrgeschossigem
Wohnungsbau.

Zwischenzeitlich sind mit dem Baugebiet ,Am Kleingartenweg" und dem Baugebiet ,An der
Specke", weitere Flachenreserven aufgeplant worden. In diesen beiden Gebieten stehen nur
noch wenige Bauplatze zur Verfugung. Es besteht allerdings weiterhin eine starke Nachfrage
nach Baugrundstucken, die mit dem Plangebiet ,Wendekessel" befriedigt werden sollen.
Demnach sieht die Stadt Moringen zukunftig weiteren Bedarf.

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wendekessel", Stadt Moringen, wird im
Norden durch den Rasenweg begrenzt. Daran anschliefend befindet sich ein allgemeines
Wohngebiet, welches durch Einfamilienhauser gepragt wird.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Strafle des Waldweges begrenzt.

Im Suden wird der Geltungsbereich durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Daran anschlie-
Bend befinden sich landwirtschaftliche Flachen des AuBBenbereiches.

Im Westen wird das Plangebiet durch Eigentimergarten und weiter westlich bzw. nord-
westlich durch Sportflachen des ansassigen Sportvereins definiert.

Der aufzustellende Bebauungsplan hat insgesamt eine Gréfe von ca. 1,81ha.
Folgende Flurstlicke werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen:
47/2; 46/1; 43/2; 40/2; 40/3; 39/1 und 37/1 der Flur 21, Gemarkung Moringen.

Mal3geblich ist die zeichnerische Festsetzung im Mal3stab 1:500 des Bebauungsplanes.

3.2 Bestand

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Stadtrand von Moringen an der Stral3e
»Waldweg". Die Flache wurde vormals Uberwiegend durch die Gartnerei Bergmann genutzt.
Auf der Abbildung 1 ist eine Ansicht aus Stdwesten des Plangebietes dargestellt, in der im
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Hintergrund die Wohnbebauung zwischen dem Rasenweg und dem Lustgartenweg zu se-
hen ist.

Es befindet sich ein Bestandsgebaude auf der Flache. Die Gebaude der ehemaligen Gartnerei
wie beispielsweise die Gewachshauser wurden bereits abgerissen. Daher liegt die Flache der-
zeit brach. Auf der Abbildung 2 ist sowohl das Bestandsgebaude als auch Teile der Gewachs-
hauser zu erkennen.

Das Plangebiet weist nur geringe topografische Merkmale auf. Der topografisch hdchste
Punkt befindet sich am Westrand des Plangebietes an der Grenze des Geltungsbereiches und
betragt ca. 183 m uber Normal Hohe Null (4UNHN). Von hier aus fallt das Plangebiet sowonhl
in nordlicher und sudlicher als auch in dstliche Richtung ab. An der Grenze des Geltungsbe-
reiches im Norden betragt der tiefste Punkt ca. 180 m UNHN. Im Suden befindet sich der
dortige Tiefpunkt bei ca. 179 m UNHN. Ebenfalls bei ca. 179 m UNHN befindet sich der Tief-
punkt auf der &stlichen Seite.

Abbildung 1: Ansicht aus Siudosten des Plangebietes (Eigene Aufnahme August 2019)
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Abbildung 2: Ansicht aus Sudwesten des Plangebietes (Eigene Aufnahme August 2019)

4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Ziele und Zwecke

Die Stadt Moringen unterstutzt die Bestrebungen des privaten Vorhabentragers auf dem
ehemals fUr einen Gartnereibetrieb genutzten Grundstick Wohnbauland zu entwickeln, um
der stetigen Nachfrage nach Wohnbauland in Moringen entgegenzukommen. Mit der Pla-
nung wird das Ziel verfolgt eine Konversion von ehemals betrieblich genutzten Flachen zu
schaffen und somit die Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen minimiert.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland und der stadtebaulichen Umgebung, soll
ein Wohngebiet entstehen, welches das Ortsbild nicht negativ beeintrachtigt und gleichzei-
tig modernen Bau- und Wohnanspruchen entspricht. Geplant sind insgesamt 20 Baugrund-
stlcke mit GrélRen von jeweils ca. 600 bis 900 m?. Die bauliche Neunutzung der Grundstuicke
wird zeitnah angestrebt, vor allem da bereits Interessenten mit konkreten Bauwunschen an
den Vorhabentrager herangetreten sind.

Damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des Flachennutzungspla-

nes entsprechen, muss der Flachennutzungsplan der Stadt Moringen im Bereich des Plange-
bietes in seiner Darstellung berichtigt und an die beabsichtigte Entwicklung angepasst wer-

den.

In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbezogen wer-
den. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsanspruche zu
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harmonisieren, Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu machen und den
Wohnraumbedarf zu decken. Die Belange von Natur und Landschaft werden bewertet und
flieRen in die Erstellung des Bebauungsplanes ein.

Zusammenfassend liegen folgende Ziele und Zwecke der Planung zugrunde:

e Am Stadtrand von Moringen soll die Konversion von ehemals betrieblich genutz-
ten Flachen von insgesamt ca. 1,81 ha in ein neues Wohngebiet zur allgemeinen
Wohnnutzung erfolgen. Bislang sind die Flachen zum Grof3teil und im Flachennut-
zungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im 6stlichen Bereich des Plan-
gebietes sieht der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen vor.

e Die Stadt Moringen will mit diesem Angebot die verstarkte Nachfrage nach Bau-
land befriedigen.

e Die Wohnbauflachen sollen vorwiegend fur die Besiedlung mit Ein- und Mehrfami-
lienhausern zur Verfugung stehen. Es wird ein allgemeines Wohngebiet unter
Ausschluss, der in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen festgesetzt.

e Vorgesehen ist eine aufgelockerte Baustruktur auf relativ groRzligigen Grundstu-
cken, die fur eine Ein-bzw. Mehrfamilienhausbebauung vorzusehen sind.

e  Mit dem Baugebiet soll die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstutcken befrie-
digt werden.

e Die HaupterschlieBung erfolgt von dem Waldweg mittels einer Erschliefungs-
stralle (Planstralie A), welche in einer Wendeanlage endet. Einzelne ruckwartige
Baugrundstucke im Suden des Planbereiches werden von der Planstral3e A aus
durch die Planstrafen B und C erschlossen.

e Die fullldufige Anbindung erfolgt sowohl vom Waldweg als auch vom Rasenweg
Uber Ful3- und Radwege.

e Im Plangebiet sind noch keine Ver- und Entsorgungssysteme vorhanden. Alle er-
forderlichen Ver- und Entsorgungssysteme werden im Zuge der ErschlieBungsar-
beiten angelegt.

e Vorhandene Leitungen, die das Plangebiet derzeit durchlaufen, werden an die
NeuerschlieBung ggfs. angepasst. Naheres regelt die ErschlieBungsplanung.

e Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen der Planung
angemessen bewertet und flieBen in die Planung ein.

e  Ein Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 b BauGB soll zur planungsrechtlichen
Sicherung und zur Umsetzung der Bauvorhaben aufgestellt werden. Auf die Er-
stellung eines Umweltberichtes wird verzichtet. Dennoch wird eine malivolle Ein-
grunung des Plangebietes und ein sinnvoller Abschluss des Siedlungsrandes im
Sudwesten der Stadt Moringen entwickelt.
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4.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept zeigt auf, wie das Plangebiet nach einer Besiedelung aussieht. In
der folgenden Abbildung ist das stadtebauliche Konzept im Mal3stab 1:1000 ersichtlich.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor ca. 20 Baugrundstucke mit GrofRen von jeweils ca. 600
bis 1500 m? zu ermdglichen. Die Grundstucke werden ausgehend vom Waldweg im Osten
des Plangebietes mittels einer Stichstralle erschlossen. Fur die westlich an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Flachen wird eine evtl. ErschlieBungsoption bertcksichtigt.

Es sollen Ein- und Mehrfamilienhduser entstehen. Die Realisierung der Mehrfamilienhauser
konzentriert sich im Plangebiet auf den &stlichen Bereich. Im westlichen Bereich des Plange-
bietes sollen ausschliel3lich Einfamilienhauser errichtet werden. Durch die Aufteilung der Ein-
und Mehrfamilienhauser im Plangebiet soll die Hohenentwicklung der Gebaude von Ost nach
West abfallen.

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept Mafstab 1:1.000

Stadt Moringen
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Abbildung 4: 3-D-Visualisierung Plangebiet, Blick nach Norden (Quelle: Architekturbiiro Mocha 2021)

Abbildung 5: 3-D-Visualisierung Plangebiet, Blick nach Westen (Quelle: Architekturbiro Mocha 2021)
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Abbildung 6: 3-D-Visualisierung Plangebiet, Blick nach Norden von auf3erhalb des Plangebietes (Quelle:
Architekturbiiro Mocha 2021)

4.3 Planungsalternativen

Raumliche Alternativen

Innerhalb der Stadt Moringen stehen zwar vereinzelt Baullicken fur eine innerértliche Bau-
entwicklung zur Verfugung, diese sind aber zum Teil in Privatbesitz und die Besitzer nur be-
dingt verkaufsbereit. Fur eine wohnbauliche Entwicklung im Umfang des Plangebietes in un-
mittelbarer Nahe zum Stadtzentrum stehen keine anderen Flachen zur Verfligung. Die Bau-
gebiete ,Am Kleingartenweg" und ,An der Specke", welche zuletzt entwickelt wurden, verfu-
gen nur noch Uber wenige freie Bauplatze.

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an ein vorhandenes Wohngebiet an. Des Wei-
teren befindet sich in unmittelbarer Nahe eine Grundschule und eine Gesamtschule, welche
insbesondere einen Vorteil fur junge Familien darstellen und somit Synergien zwischen den
Baugebieten entstehen. Alternative Standorte wurden nicht untersucht, weil die Flache als
Konversionsflache einer ehemaligen Gartnerei einen Beitrag zur Reduzierung der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen darstellt und somit die Auswirkungen auf die Umwelt-
belange minimiert werden. Durch die Bebauung des Plangebietes wird der Ort an dieser
Stelle sinnvoll abgerundet.

Inhaltliche Alternativen

Das Plangebiet befindet sich in einem Stadtquartier welches durch Wohnbebauung, Grunfla-
chen und Flachen fur den Gemeindebedarf gekennzeichnet ist. Aufgrund der Lage am Stadt-
rand und der Anbindung an vorhandene Wohnbaugebiete hat die Stadt Moringen entschie-
den, dass eine Wohnbebauung im Plangebiet erfolgen soll.
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Das Nutzungskonzept sieht fUr das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet vor. Teile des
Plangebietes entlang des Waldweges sind bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
chen ausgewiesen. In Anlehnung an die nérdlich sowie 6stlich gelegenen Wohnbebauungen
und der Lage am Waldweg, ist die Festlegung eines allgemeinen Wohngebietes folgerichtig.
Alternative Nutzungen, wie reines Wohngebiet oder Mischgebiet, erscheinen am Standort
aus unterschiedlichen Aspekten, wie immissionsschutzrechtliche Anforderungen, Erschlie-
Bung des Gebietes und umweltbezogenen Belange als nicht angemessen.

Alternativ ware es denkbar, ein Baugebiet mit héheren stadtebaulichen Dichten und Hohen
zu entwickeln. Dies kdnnte zum Brechen des stadtebaulichen Mal3stabs am Stadtrand fuh-
ren und somit zu einer Stérung des Orts- und Stadtbildes beitragen. Aus diesem Grund wird
auf eine hdhere stadtebauliche Dichte verzichtet.

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt von dem Waldweg mittels einer Stich-
stral3e (Planstral3e A). Mit der Erschlielung werden keine benachbarten Wohngebiete ver-
kehrlich belastet. Einzelne ruckwartige Grundsticke im Suden des Plangebietes werden von
der StichstrafRe (Planstraf3e A) aus durch zwei weitere kurze StichstrafSen (Planstraf3e B und
Q) erschlossen.

In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung ware alternativ eine Erschlieung nérdlich Uber
den Rasenweg moglich. Dies wurde aber eine hdhere Verkehrsbelastung fur die angrenzende
Wohnbebauung bedingen.

Als grunordnerische Mal3hahmen wird ein breiter Ortsrand am sudlichen Stadtrand vorgese-
hen. Diese Grunflache grenzt das Wohngebiet zu den benachbarten landwirtschaftlichen Fla-
chen ab. AuBerdem bildet es einen Ubergang in die freie Landschaft und somit einen geord-
neten stadtebaulichen Abschluss der Ortslage von Moringen. Alternativen zu der Anordnung
der Grunflachen werden nicht gesehen, da ein kompakter Baukorper entwickelt werden soll.

Alle weiteren Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den
Zielen der Stadt zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes fur den Ein- u. Mehrfamilienhaus-
bau. Die hier entwickelte Variante wird als die Vorzugsvariante aus Sicht der stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Moringen angesehen.

5 Voraussichtliche Auswirkungen auf tibergeord-
nete Planungen

5.1 Raumordnung

Gemald § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das

Regionale Raumordnungsprogramm 2006 des Landkreises Northeim weist die Stadt Morin-
gen als Grundzentrum aus. In den Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote
des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitzustellen. Die Leistungsfahigkeit ist u.a. zu erhalten
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und zu steigern durch die raumlich konzentrierte Einrichtung zentraler Versorgungseinhei-
ten.

Moringen Ubernimmt hinsichtlich der Nahe zur Kreisstadt Northeim eine Entlastungs- und
Erganzungsfunktion fur das Mittelzentrum Northeim. Aus der Nahe zu Northeim resultiert
die Festlegung Moringens als Standort mit der Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Daruber hinaus ist Moringen als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt. Durch die Planung wird der Zielset-
zung ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® Rechnung getragen.

Als ausgewahlte Bodendenkmale sind in der Kernstadt Moringen u.a. die alte Burganlage
(heute Heimatmuseum), die Kirche, Grabhugel und Wallanlagen festgelegt.

Der Planbereich selbst wird von keinen Darstellungen im RROP Uberlagert.

Die Ziele der Raumordnung stehen der Planung in keinerlei Hinsicht entgegen.

5.2 Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Moringen stellt entlang des Waldweges ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,5 als Hochstmal? dar. Fur den
restlichen Bereich des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Flachen
dargestellt. Dementsprechend ist eine Berichtung in den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Nach § 13a (2) 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens zu
berichtigen.

Da der Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt wird, fur den die Bedingungen des § 13a
BauGB entsprechend gelten, ist nur eine Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungs-
planes und kein Anderungsverfahren mit gesonderter Beteiligung der Offentlichkeit nétig.

Eine Berichtigung in den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ist daher er-
forderlich, weil die Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweichen. Im Zuge der Berichtigung soll der Flachennutzungsplan im Be-
reich des Plangebietes des Bebauungsplanes vollstandig als Allgemeines Wohngebiet darge-
stellt werden,
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Moringen mit Kennzeich-

nung des Planbereiches (ohne Mal3stab)
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Abbildung 8: Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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6 Voraussichtliche stadtebauliche Auswirkungen

6.1 Lage

Moringen ist eine Kleinstadt im stdlichen Gebiet des Landkreis Northeim. Die Stadt besitzt
nach dem regionalen Raumordnungsprogramm die Funktionsstellung eines Grundzentrumes.
Zu der Stadt Moringen gehoren die Ortsteile Behrensen, Blankenhagen, Fredelsloh, GrofRen-
rode, Lutterbeck, Nienhagen, Oldenrode und Thudinghausen.

Flache: 82,25 km?

Hohe: 137 - 457 m U. NHN

Einwohnerzahl Stadt Moringen: 4.382

Einwohnerzahl mit Ortsteilen (Stand Januar 2020%): 7.025

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand der Stadt Moringen. Trotz der Lage
am Ortsrand befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zu verschiedenen Freizeit-
und Bildungseinrichtungen. Eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Umfeldes er-
folgt im folgenden Kapitel 6.2.

6.2 Einbindung in das stidtebauliche Umfeld

Der in Rede stehende Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wende-
kessel" liegt im stdwestlichen Bereich der Stadt Moringen. Die Flache wurde zuvor durch die
Gartnerei Bergmann genutzt. Zurzeit liegt die Flache brach.

Nordlich auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich direkt angrenzend der ,Rasenweg”
sowie eine Wohnbebauung, die Uber die Strale ,Lustgartenweg" erschlossen wird. Weiter
ndrdlich befindet sich zudem eine Grundschule sowie die kooperative Gesamtschule Morin-
gen. Das Stadtzentrum ist ca. 500 m in nordlicher Richtung entfernt. Uber die StraRe des
Waldweges ist es direkt erreichbar.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg. Daran
anschliefend befinden sich landwirtschaftliche Flachen des Aul3enbereiches.

Westlich wird das Plangebiet durch Eigentimergarten definiert. Weiter westlich befinden
sich verschiedene Sportplatze des ansassigen Sportvereins. Zudem befindet sich im Norden
der Sportplatze eine Reitschule.

Ostlich des Plangebietes befindet sich zudem in unmittelbarer Nahe der Stadtpark.

2 https://www.moringen.de/; Stadtportrat, Daten und Zahlen, Stand Januar 2020
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Durch die Bebauungsplanaufstellung wird auf einer brachliegenden Flache eine Wohnnut-
zung ermdglicht. Zuletzt sind mit dem Baugebiet ,Am Kleingartenweg" und dem Baugebiet
»An der Specke”, welchessich-rechm-Plaraufstelungsverfahren-befindet; weitere Flachen-
reserven aufgeplant worden. In diesen beiden Gebieten stehen nur noch wenige Bauplatze
zur Verfugung. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht aber weiterhin. Mit der Ent-
wicklung von einem Allgemeinen Wohngebiet soll daher der Bedarf nach Ein- und Mehrfa-
milienhdusern bedient werden.

Der stdwestliche Stadtrand von Moringen stellt sich als durchaus strukturreich und harmo-
nisch dar, obgleich ein homogenes Erscheinungsbild nicht vorherrscht. Entstanden sind vor-
nehmlich freistehende Einfamilienhauser in ein- bis zweigeschossiger Bauweise, meist mit
Sattel-; Walm -und Flachdachern und dunkler sowie rot-brauner Dacheindeckung.

Die Einfamilienhauser sind vornehmlich traufstandig zum jeweils angrenzenden Stral3en-
raum orientiert. Die nicht bebauten Grundstucksflachen werden vorwiegend als Wohn- und
Ziergarten genutzt; aufgrund des grof3en Flachenanteils tragen sie entscheidend zur Wahr-
nehmung der Siedlung und damit zum Ortsbild bei.

Um die Auswirkungen in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und das Ortsbild zu minimie-
ren, wird fUr das Plangebiet durch die Einfriedung der Grundstucke im sudlichen Bereich ein
vertraglicher Ubergang in die freie Landschaft erméglicht.

Die Umsetzung einer Beschrankung der Gebaudehdhen kann im Bebauungsplan zu einer
harmonischen Eingliederung in die umliegende Siedlung dienen. Die Siedlungsentwicklung
bzw. Siedlungserweiterung am sudwestlichen Rand von Moringen werden als vertraglich an-
gesehen.

6.3 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist durch Wohnnutzung im Norden bzw. Osten, Eigentu-
mergarten und Sportflachen im Westen und landwirtschaftliche Nutzungen im Stden ge-

pragt.

Das Plangebiet liegt derzeit zum gréten Teil brach. Lediglich im Osten des Plangebietes be-
findet sich das bestehende Wohngebaude des Eigentlimers der Flachen. Auf den restlichen
Flachen befanden sich vormals die Gewachshauser und Anpflanzflachen der Gartnerei Berg-
mann.

Die Wohnnutzung soll im zukunftigen Baugebiet im Mittelpunkt stehen. Dementsprechend
ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Dabei sollen im &stlichen Bereich des Plangebie-
tes mehrere Mehrfamilienhauser entstehen. Der Fokus im restlichen Plangebiet liegt auf der
Realisierung von Einfamilienhausern. Dies korrespondiert mit den umliegenden Nutzungen
des bebauten Stadtrandes von Moringen, wo insbesondere noérdlich des Plangebietes vor-
nehmlich Einfamilienhauser bereits entstanden sind.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes im Ubergang der bebauten Ortslage in die freie
Landschaft wird der Stadtgrundriss von Moringen arrondiert. Die Nutzung passt sich in das
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vorgefundene stadtebauliche Gefuge ein und entspricht der stadtebaulichen Entwicklungs-
absicht der Stadt. Mit der unmittelbaren Nahe zu Schulen sind gute Voraussetzungen fur die
Ansiedlung von jungen Familien im Plangebiet gegeben, so dass hier Synergien zwischen den
verschiedenen Baugebieten entstehen.

Westlich des Geltungsbereiches befinden sich in ca. 100 m Entfernung Sportplatze (Tennis-
u. FuBBballplatze). Der Spielbetrieb findet vorrangig werktags in den Abendstunden oder am
Wochenende statt. Die Wohngebaude nérdlich des Plangebietes zwischen dem Rasenweg
und dem Lustgartenweg befinden sich im Gegensatz zum Plangebiet deutlich naher an den
Sportplatzen. Stérender Larm ging bislang vom Sporttrieb fur die angrenzende Wohnbebau-
ung nicht aus. Aufgrunddessen wird daher davon ausgegangen, dass von den Sportplatzen
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur das geplante Wohngebiet ausgehen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich in ca. 250 m Entfernung eine Reitschule von

der Geruchsimmissionen ausgehen kénnen. Auch hier sind bereits Wohngebaude mit weni-
ger Abstand zur Geruchsquelle errichtet worden. Die Art der Geruchsbelastung wird aufBer-
dem als gebietsvertraglich fur ein am Ortsrand gelegenes Wohngebiet angesehen.

Die Flachen im direkten Umfeld sudlich des Plangebietes werden weiter intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftet. Die Emissionen, die dort bei der Feldarbeit und durch die landwirt-
schaftlichen Maschinen entstehen, sind ortstblich und zu dulden. Die Felder werden wie bis-
her bewirtschaftet und es findet keine Verscharfung aus Sicht des Immissionsschutzes statt.
Durch die Gestaltung des Siedlungsrandes kénnen insbesondere die Staubeinwirkungen ab-
gemildert werden.

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die BundestrafRe B 241, Uber die die Stadte Northeim
und Hardegsen zu erreichen sind. Da sich bereits zwischen dem Plangebiet und der B 241
Wohngebaude befinden, ist davon auszugehen, dass von der Bundesstralle keine unzumut-
baren Beeintrachtigungen fur das geplante Wohngebiet ausgehen.

Im Norden und entlang der Stral3e des Waldweges grenzen Wohnnutzungen an den Planbe-
reich. Konflikte zwischen der geplanten Nutzung und den bestehenden Wohnnutzungen
werden nicht gesehen. Lediglich im Zuge der Bautatigkeit kann es temporar zu Stérungen
(z.B. durch Baufahrzeuge) kommen, die aber nicht als erheblich eingestuft werden.

Negative Auswirkungen auf das Plangebiet werden aus den genannten Grunden nicht er-
wartet.

6.4 Infrastruktur

6.4.1 Verkehr

Das Baugebiet soll Uber die Strafle des Waldweges erschlossen werden. Die Haupterschlie-
Bung erfolgt von dem Waldweg mittels der Planstralle A. Das Ende der Planstralle A wird als
Wendeanlage gestaltet. Einzelne ruckwartige Grundsticke im Suden des Plangebietes wer-
den von der Planstralle A aus durch zwei weitere Planstraf3en B und C erschlossen.
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Der Querschnitt der Planstrafe A wird im Ostlichen Abschnitt bis zur PlanstraRe B mit einer
Breite von 6,0 m definiert. Hiermit wird insbesondere die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung gewahrleistet. Ab der Planstrafe B wird die
Planstral’e A mit 5,5 m definiert. Fur die ErschlieBung einzelner ruckwartiger Grundstucke im
Suden des Plangebietes werden von der zentralen ErschlieBungsstraBe (Planstral3e A) die
PlanstrafRen B und C mit einem Querschnitt von 5 m definiert.

Am Ende der Planstral8e A wird zur ErschlieBung des Plangebietes eine Wendeanlage mit ei-
nem Durchmesser von 20 m projektiert. Dieser ist geeignet, um Mullfahrzeugen das Wen-
den zu ermdoglichen. An die Wendeanlage wird ein Ful3- und Radweg mit einer Breite von 3
m projektiert. Dieser Ful3- und Radweg dient der fuBlaufigen Anbindung des Plangebietes zu
dem noérdlich gelegenen Schulstandort.

Durch die ErschlieBung des Plangebietes wird sich das Verkehrsaufkommen erhéhen. Diese
Mehrbelastung stellt sich auf Grund der wenigen Baugrundstuicke als eher gering dar und
kann durch die bestehende ErschlieBungsstralie sowie die neugeplanten Stichstrallen bewal-
tigt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes tangiert nicht den im Suden des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsweg. Die Befahrbarkeit ist auch weiterhin gewahr-
leistet.

Die ErschlieBungskosten werden Uber den Vorhabentrager geregelt. Nahere Ausflihrungen
Uber die Ausgestaltung der ErschlieBung erfolgen in der ausfihrenden Planung.

6.4.2 Versorgung

Die Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Telekommunikation und ggfs. Gas) befinden sich
im Waldweg. Die ggf. notwendigen zusatzlichen Leitungstrassen werden im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten verlegt.

Strom

Stromleitungen sind im Plangebiet selbst noch nicht vorhanden. Das Plangebiet muss im
Rahmen der ErschlieBungsmallnahme an das ortliche Stromnetz angeschlossen werden.
Hierzu bietet sich eine Anbindung im Bereich der Stralle des Waldweges an. Naheres regelt
sich im ErschlieBungsentwurf. Im Bereich des Eingangs der ErschlieBungsstralie in das Plan-
gebiet ist fUr die Stromversorgung eine Trafostation geplant.

Trinkwasser

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsinfrastruktur kann Uber die vorhandenen
Leitungen hergestellt werden. Hierzu wird in vorhandenen Leitungstrassen angebunden.
Uber die fuRlaufige Anbindung zum Rasenweg; wird ein Ringschluss flur das Trinkwassernetz
gewahrleistet.
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Léschwasserversorgung

Die wichtigste Wasserversorgung fur die Feuerwehr der Stadt Moringen sind die Hydranten.
Als Teil der Loschwasserversorgung sind Hydranten innerhalb von Ortschaften und Stadten
alle 90 bis 150 m zu finden. Zur Gewahrleistung der Loéschwasserversorgung von 48 m? pro
Stunde fUr eine L&schzeit von 2 Stunden ist fur das Wohngebiet eine Ringverbindung herzu-
stellen. Loschwasserentnahmestellen werden in Abstimmung mit dem Amt fur Brand- und
Katastrophenschutz innerhalb des neuen Baugebietes angeordnet. Der anstehende Versor-
gungsdruck betragt ca. 4 bar.

6.4.3 Entsorgung

FUr das Plangebiet sind neue Entsorgungsleitungen anzulegen. Es sind sowohl Schmutz- als
auch Regenwasserkanale innerhalb der Verkehrsflachen zu setzen. Naheres regelt die Er-
schlieBungsplanung.

Die Entsorgungseinrichtungen sollen in Abstimmung mit den entsprechenden Tragern an
vorhandene Systeme angeschlossen werden. Die Oberflachenentwasserung ist so zu gestal-
ten, dass eine Abflussverscharfung vermieden wird.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt auf zwei Ebenen. Die Erschlielungsanlagen entwassern
in einen Stauraumkanal. Von diesem wird das ruickgestaute Wasser verzogert abgleitet.

Die Oberflachenentwasserung der Baugrundstucke erfolgt mittels einer dezentralen Ruck-
haltung. Die kann je nach Vorstellungen der Bauherren mittels Zisterne, Teich-Muldenanlage
oder Mulden-Rigolen System auf dem Baugrundstuick erfolgen. Ziel ist es, den Oberflachen-
wasserabfluss durch Einstau und verzdgerter Abgabe auf den naturlichen Abfluss zu begren-
zen. Die Ruckhalteanlagen sind nach dem Niederschlagsereignis zu entleeren.

Auf den Grundstlcken ist die Installation von Systemen zur Nutzung des Regenwassers
sinnvoll. Zur Speicherung geeignet sind Sammeltanks (Zisternen). Solche Systeme sind dkolo-
gisch empfehlenswert, da sie zu einer Trinkwasserersparnis von bis zu 50 % fuhren kénnen.
Die Voraussetzungen und technischen Méglichkeiten mussen in jedem Einzelfall auf das je-
weilige Grundstuick zugeschnitten werden.

Eine Einschatzung und Bewertung der vorgesehenen Malinahmen zur schadlosen Ableitung
des Schmutz- und Regenwassers und die damit in Verbindung stehenden technischen, pla-
nerischen und baulichen Anforderungen zur Entsorgung des Plangebietes sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu berucksichtigen.

Bei der Umsetzung von Regenwasserzisternen zur Nutzung als Betriebswasser sind die Trink-
wasserverordnung, die AVBWasserV und die kommunalen Abwassersatzungen zu berutck-
sichtigen. Regenwassernutzungsanlagen sind gemaf der TrinkwV 2001 (§ 13 (4)) und der AV-
BWasserV (§ 3 (2)) beim Gesundheitsamt sowie beim 6rtlich zustandigen Wasserverband an-
zeigepflichtig.
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7 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und
der zu erwartenden Auswirkungen

7.1 Umweltbelange

7.1.1 Notwendigkeit zur Regelung des Eingriffs in die Umweltbe-
lange

Wenn das beschleunigte Verfahren nach §13b BauGB angewendet wird, ist keine Umwelt-
prufung im Sinne des Baugesetzbuches mehr durchzufuhren und kein Ausgleich im Sinne der
Eingriffsregelung zu leisten. Dennoch mussen die Belange von Natur und Landschaft ange-
messen bewertet werden.

Zur Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur
und Landschaft dienen die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine Flache im planungsrechtlichen AuBen-
bereich. Der Flachennutzungsplan stellt Uberwiegend Flache fur die Landwirtschaft dar. Zur Bau-
rechtssetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

7.1.2 Informationsgrundlage

Als Informationsgrundlage dienen diverse Online-Kartenserver, darunter der NIBIS® Karten-
server vom Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und das NUMIS-Portal vom
Niedersachsischen Ministerium fUr Umwelt, Energie und Klimaschutz (MU).

Des Weiteren werden Regionalplane, Flachennutzungsplan sowie Plane mit landschaftspla-
nerischen und natur- und landschaftsschutzfachlichen Inhalten herangezogen.

Zu guter Letzt dienen Luftbilder von Google Maps der optischen Darstellung des Untersu-
chungsraumes sowie eine Bestandsaufnahme vor Ort der Beurteilung der SchutzgUter Pflan-
zen, Biotoptypen, Oberflachengewasser und Landschaftsbild.
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7.1.3 Checkliste zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes geman (6) 7 BauGB

- 1
c c £
Umweltbelang g JES I
v =Lt cl o
(o] (o] - v ™ c Q
5| 8| §85L8d
| 8| 822520
9 +J P B W @
= S Ss@occ A
[ = =0o0UVUgag
(3] P 2 nwn s L C
Schutzgiiter nach § 2 (1) UVPG
Arten /Lebensgemeinschaften X
Biotoptypen X
Biologische Vielfalt X
Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser X
Flache X
Oberflachengewasser X
Klima / Luft (Lokalklima) X
Landschafts-/Ortsbild X
Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt X
KulturgUter und sonstige Sachguter X
Wechselwirkungen X
Schutzgebiete / Geschitzte Objekte
Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutzricht- X
linie 79/409/EWG
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie X
92/43/EWG)
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X
Nationalparke gem. § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X
Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG X
Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X
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Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X

Sonstiges

Vermeidung von Emissionen X

Anfalligkeit gegenuber Unfallen, Katastrophen X

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X

Nutzung erneuerbarer Energien X

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X

Darstellung von Landschaftsplanen X

Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab- X

fall- und Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzgebieten

gem. § 19 WHG, Heilquellenschutzgebieten oder Uberschwem-

mungsgebieten gem. § 32 WHGQG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die X

durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen

der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-

werte nicht Uberschritten werden

7.1.4 Erlauterung der Umweltbelange

Es werden im Folgenden die Umweltbelange erlautert, fur die eine Betroffenheit gesehen
wird bzw. fur die ein naherer Erlauterungsbedarf hinsichtlich der Betroffenheitseinstufung zu
erkennen ist. Eine kurze Auswirkungsanalyse soll die zu erwartenden Konflikte verdeutlichen.

Schutzgiiter

Schutzglter Arten /Lebensgemeinschaften, Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Bestand und Pflanzen
Bewertung

typische Arten der Ruderalflur

Sukzession mit Pioniergeholzen, Brennnesselflur
Ubergangsweise ackerbauliche Nutzung (Maisanbau)
e Kleinere Gehdlzhecken

Typische Flora der Privatgarten

Tiere
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o teilweise Saumarten und Hecken bewohnende Arten entlang (benachbar-
ter) Geholzstrukturen

e Arten der Ruderalflur
e Kulturfolgende Arten
Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung im Umfeld sowie der Uber-
gangsweisen Nutzung einer Teilflache zum Maisanbau und der Vorbelastung

durch das Raumen der Flache sind keine geschutzten und/oder seltenen Arten
zu erwarten.

Es werden Uberwiegend weit verbreitete und haufige Tierarten erwartet.

Auf ein artenschutzrechtliches Fachgutachten wird zunachst verzichtet.

Auswirkungen

e Auswirkungen durch Verlust an Ruderalflur-Tier- und Pflanzenarten
e Auswirkungen durch Verlust an Gehdlzen

e Schaffung neuer Lebensraume, Brutstatten und Jagdgebiete fur siedlungs-
adaptive Arten durch das Anlegen privater Garten

Erheblichkeit

Der Grad der Erheblichkeit fir Pflanzen und Tiere ist als gering einzustufen.

Schutzgut Boden/ Bodenwasserhaushalt/ Grundwasser

Bestand und
Bewertung

Boden

e Pseudogley-Parabraunerde

e Hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit

e Bodenzahl/Ackerzahl: 80/82

e fur Acker, Grunland, Wiese und Weide geeignet

e seltene Bdden: Standorte mit Quellkalkausfallung, Béden mit hoher natdrli-
cher Bodenfruchtbarkeit

e vorbelastet aufgrund von Bauschutt
e Teilversiegelt in den Bereichen der ehemaligen Gewachshauser
e Vollversiegelt im Bereich der bestehenden Gebaude

Grundwasser

e Mittle Grundwassertiefe bis grundwasserfern

e Grundwasserneubildungsrate: 150 - 300 mm/a

e Mittleres Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung

e Vorbelastet aufgrund der ehemaligen/bestehenden Bebauung

Auswirkungen

e Boden als Ertragspotenzial: Der Boden im Plangebiet wird nicht mehr der
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung stehen.

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen / Bodenorganismen: In den
Uberbaubaren Bereichen geht Lebensraum verloren. Nur im Bereich von
Garten und Pflanzflachen kann der Lebensraum aufgewertet werden bzw.
neu entstehen.

e Bestandteil des Naturhaushaltes (Bodenwasserhaushalt, Speichermedium
etc.): In den Uberbaubaren Bereichen geht diese Funktion verloren.

e Schutzfunktionen (Pufferung, Filterung...): In den Uberbaubaren Bereichen
geht diese Funktion verloren.

e Archiv von Natur- und Kulturgeschichte: Kultur- und sonstige Sachguter
sind durch die Planung nicht betroffen. Sollten im Rahmen der Baumafnah-
men dennoch Funde gemacht werden, besteht die Mdglichkeit einer baube-
gleitenden Dokumentation.
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Erheblichkeit

Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und
Bewertung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand. Im Westen, Norden und Suden
wird das Plangebiet von Feldwirtschaftswegen abgegrenzt. Im Osten verlauft
der Waldweg.

Im Suden befindet sich zudem ein Entwasserungsgraben. Dieser grenzt den
Siedlungsbereich von landwirtschaftlichen Flachen ab.

Im Westen und im Norden des Plangebiets befinden sich Wohnflachen, Sport-
anlagen, Schulen und Gewerbe. Im Osten Uberwiegen die Grinanlagen des
Stadtparks.

Das Plangebiet, das in der Vergangenheit als Gartnerei genutzt wurde, pragte
das Ortsbild mit Gebauden zur Pflanzenanzucht. Die derzeitige Nutzung, Acker
und Brache, zeugen eher von einem unbebauten Bild mit hohem Grunanteil.

Es handelt sich um ein typisches Landschaftsbild der Ortsrandbereiche mit do-
minanter landwirtschaftlicher Nutzung.

Das Plangebiet ist Uberwiegend im Nahbereich einsehbar, von Suden aus auch
aus der Ferne.

Laut Landschaftsrahmenplan des LK Northeim (1988) liegt das Gebiet in ei-
nem Bereich geringer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit.

Auswirkungen

Im Hinblick auf die stadteplanerischen Auswirkungen verschiebt sich die Orts-
grenze kleinstraumig nach Stden. Da das Plangebiet lange Zeit als Gartnerei
genutzt wurde und die Flache durch Gewachshauser bebaut war, bleiben die
Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaftsbild gering.

Eine Eingrinung im Suden des Plangebietes durch eine Gehdlzhecke kann die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild mindern und einen harmonischen
Ubergang zwischen Siedlung und Offenland gewahrleisten.

Erheblichkeit

Der Grad der Erheblichkeit ist als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Bestand und
Bewertung

Geruch

Als einzige mdgliche Geruchsquelle kdnnen die landwirtschaftlichen Flachen in
der Umgebung und deren Bewirtschaftung genannt werden. Letztes ist aller-
dings zeitlich begrenzt.

Larm

Malgebliche Larmquelle sind die umliegenden Sportanlagen und Schulen. Die
Larmquelle ist allerdings zeitlich auf den Tag begrenzt.

Erholungsfunktion

Im Plangebiet selbst gibt es keine Naherholungsmaoglichkeiten.

Allerdings befinden sich Sportanlagen und ein Stadtpark in unmittelbarer
Nahe.
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Laut Landschaftsrahmenplan des LK Northeim (1988) liegt das Gebiet in ei-
nem Bereich extensiver Erholungsnutzung.

Auswirkungen Geruch

Die Bewirtschaftung der Ackerflachen in der Umgebung bleiben zeitlich be-
grenzt.

Larm

Von den umliegenden Larmquellen werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fuUr das entstehende Wohngebiet erwartet.

Erholungsfunktion

Im Plangebiet werden durch das Anlegen von Wohnhausern und Privatgarten
Naherholungsbereiche geschaffen.

Die Naherholungsziele in der Umgebung werden durch die Planung nicht tan-
giert. Sie bleiben bestehen.

Erheblichkeit Geruch

Fur die Region ist die Landwirtschaft ein fester Bestandteil. Die Beeintrachti-
gungen des Menschen durch die Bewirtschaftung von Ackern und damit ver-
bundenen Geruchsimmissionen sind deshalb zu relativieren und als unerheb-
lich einzustufen.

Larm

Die Larmimmissionen durch die Sportanlagen und Schulen werden aufgrund
der zeitlichen Begrenzung als unerheblich eingestuft.

Erholungsfunktion

Fur die Erholungsfunktion besteht keine Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Gemal & 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, und eine Fla-
cheninanspruchnahme durch Wiedernutzung, Nachverdichtung und andere MalBnahme ver-
ringert werden.

Durch die Konversion der Flachen der ehemaligen Gartnerei Bergmann wird das Plangebiet
wieder einer baulichen Nutzung zugefuhrt. Die Planung tragt zur Schonung anderer Bereiche
bei und wirkt sich positiv auf den Flachenverbrauch aus.

7.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die klimatischen Belange sind in der Bauleitplanung als eigenstandiger Aspekt zu untersu-
chen. Entsprechend der neueren Gesetzgebung (z.B. BauGB-Novelle 2011) ist der Fokus unter
anderem auch auf den ,Klimaschutz" und die ,Klimaanpassung" zu richten. Grinde hierfur
sind die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Neben der Anreicherung von CO2 und anderen klimarelevanten Gasen wirken sich auch Ent-
waldungen, Landwirtschaft, Viehzucht, Flachennutzungen etc. zum Teil negativ auf den Kli-
mawandel aus.
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Trotz einer Uberwiegend globalen Betrachtung des Klimawandels mussen zur Wurdigung
des Klimaschutzes auch kleinere EinzelmalBnahmen, zum Beispiel auf Ebene der Bauleitpla-
nung, Berucksichtigung finden.

Dabei spielt neben der Plankonzeption unter anderem auch die klimatische Ausgangssitua-
tion mit den &rtlichen Besonderheiten eine grofRe Rolle bei der Beruicksichtigung von Mal3-
nahmenformulierungen.

Klimaschutz

Unter ,Klimaschutz" sind alle Malinahmen zu verstehen, mit denen versucht wird, die Erwar-
mung der Erde zu verringern bzw. ganz zu verhindern.

Dazu ist zum Beispiel auch die Ausstattung mit Anlagen, Einrichtungen und anderen MaR-
nahmen zu rechnen, die sich direkt positiv auf den Klimaschutz und die Energieeinsparung
auswirken.

Gerade schon aus Grunden der Kosteneinsparung muss davon ausgegangen werden, dass
der neueste Stand der Technik Berucksichtigung findet und beispielsweise der Energiever-
brauch und die damit verbundene CO2 Emission bereits auf das unbedingt erforderliche Mald
beschrankt wird.

Bei den geplanten baulichen MaBnahmen handelt es sich um Veranderungen, die sich im
siedlungsnahen Bereich befinden. Kleinklimatisch relevante Grunstrukturen werden nicht be-
eintrachtigt. Zwar werden mit der Planumsetzung Grunstrukturen entfernt, auf der ande-
ren Seite jedoch auch neu gepflanzt. Die klimatische Gesamtsituation des typischen Sied-
lungsklimas und die klimaschutzrelevanten Belange werden nicht negativ verandert.

Klimaanpassung

Unter ,Klimaanpassung" sind alle MaBnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels zu verstehen.

Es wird das Ziel verfolgt, sich mit bereits erfolgten Klimaanderungen zu arrangieren und auf
zu erwartende Anderungen so zu reagieren, dass kunftige Schaden so weit wie moglich ver-
mieden werden.

Aufgrund der raumlichen Lage, der Wiedernutzbarmachung der Flache und der anvisierten
Malinahmen, werden bereits negative Auswirkungen auf die klimatische Situation vermie-
den. Die Planung tragt durch die Schonung anderer Bereiche bereits als Malinahme zur
Klimaanpassung bei.

7.3 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine geraumte Flache, die in der westlichen Halfte
Ubergangsweise zum Maisanbau genutzt wird. Auf der Osthalfte ist beginnende Sukzession
zu erkennen. Bedeutsame Strukturen sind daraus noch nicht erwachsen. Wegen des gerin-
gen Alters der Flache kann eine Besiedelung der Flache durch geschutzte Arten ausgeschlos-
sen werden. Die wenigen Geholze, die sich auf dem Gelande befinden, werden weder fur
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Vogel noch fur Fledermause die ndtige GréBe und Alter aufweisen, um als ausschlaggebende
Nahrungsquelle oder als Fledermaushodhe zu dienen. Im Umfeld des Plangebiets befinden
sich ausreichend viele Geholzstrukturen, die ein Ausweichen der genannten Tiergruppen er-
maglicht.

Die westliche Halfte, die Ubergangsweise intensiv ackerbaulich genutzt wird, weil3t einen un-
attraktiven Raum fur Végel und Fledermause auf. Fur Offenland liebende Tiere, ist die Flache
zu klein,

In unmittelbarere Nahe des Wohngebaudes am &stlichen Plangebietsrand, kann zwar mit
kulturfolgenden Tieren gerechnet werden. Die Gebaude werden von der Planung allerdings
nicht tangiert. Somit bestehen keine Auswirkungen auf die genannte Tiergruppe.

Nach dem derzeitigen Bearbeitungs- und Wissenstand ist von unerheblichen Beeintrachti-
gungen fur den Artenschutz auszugehen.

7.4 Bewertung der Eingriffsintensitat

Aus den Ausfuhrungen bezlglich der einzelnen Umweltbelange wird deutlich, dass erhebli-
che Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind. FUr die Belange Bio-
toptypen und Landschaftsbild / Ortsbild ist der Grad der erheblichen negativen Auswirkun-
gen als gering einzustufen.

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die mit der Bebauung im Zu-
sammenhang stehenden Eingriffe werden durch das Anlegen einer Geholzhecke am sudli-
chen Rand des Plangebietes sowie durch das Anpflanzen von Gehdlzen und die Versiege-
lungsbeschrankung innerhalb der Baugrundsticke minimiert.
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8 Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

8.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Es wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet mit den Teilbereichen WA1, WA2 und
WA3 (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet wird aufgrund unterschiedlicher
Festsetzungen in Bezug auf die Grundflachenzahl und die Hohe baulicher Anlagen in Teilbe-
reiche gegliedert (siehe Kapitel 8.2.2).

Zum Schutz des Gebietes vor artfremden Nutzungen, die auch aufgrund der Lage des Gebie-
tes und der Struktur der benachbarten Bebauung nicht in das Erscheinungsbild des Gebietes
passen wurden, werden die unter § 4 (3) Nr. 1-4 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen und Anlagen ausgeschlossen. Dementsprechend sind Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im Ubrigen gelten entsprechend fur das Gebiet die in § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen.

Allgemein zulassige Nutzungen

Neben dem Wohnen kénnen auch andere Nutzungen zugelassen werden, sofern die Ge-
bietscharakteristik des Allgemeinen Wohngebiets gewahrt bleibt. Gemal § 4 (2) BauNVO
sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen

GemalB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Nutzungen aus dem Katalog des § 4 (3) BauNVO stad-
tebaulich nicht erwlnscht und damit unzulassig:

e  Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
e  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e  Gartenbaubetriebe,

e  Tankstellen.
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Der Ausschluss aller nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fur allge-
meine Wohngebiete richtet sich nach dem Beschluss des Bayrischen Verwaltungsgerichtsho-
fes vom 4. Mai 2018°. Es werden darin Leitsatze zum Bauplanungsrecht formuliert, die die
Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen nach § 13b BauGB betreffen. Darin heil3t es: ,Soweit
§ 13b BauGB uberhaupt die Méglichkeit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
(WA) im vereinfachten Verfahren eréffnen sollte, ist die Gemeinde in diesem Fall zumindest
gehalten, lber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschliefSen, die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 = Nr. 5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

i

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 (6) BauNVO.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 34 ;Wendekessel" mithilfe der
Grundflachenzahl und der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
auf Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB.

8.2.1 Grundflachenzahl (GR2)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Bau-
grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Die GRZ ist fur den Teilbereich WA1 mit 0,3 festgesetzt. Demnach ware, unter Einbeziehung
des § 19 (4) BauNVO eine Uberdeckung der Grundflache bis zu 0,45 zulassig.

Fur die Teilbereiche WA2 und WA3 ist eine GRZ mit 0,4 festgesetzt. Demnach ware, unter
Einbeziehung des § 19 (4) BauNVO eine Uberdeckung der Grundflache bis zu 0,6 zulassig.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebaudegrundflache mafge-
bend, sondern es mussen auch die Grundflachen von

e  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck
lediglich unterbaut wird, hinzugerechnet werden. Allerdings gilt gleichzeitig die
Zulassigkeit der Uberschreitung gemaR §19 (4) BauNVO.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 16 (2) und (3) sowie § 19 BauNVO.

8.2.2 H6éhe baulicher Anlagen

Um ein behutsames Einflgen in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen, werden die Ge-
baudehdhen im Plangebiet durch die Festsetzung der maximalen First- und Traufhdhe der

3 Beschluss des VGH Miinchen vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382
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baulichen Anlagen gesteuert. Die Hohe baulicher Anlagen wird durch zwei Faktoren definiert.
Im WA1 und WAR2 bezieht sich die Hohe der baulichen Anlagen zum einen auf die untere Be-
zugshohe, die ist in der Regel die Hohe des fertigen ErdgeschossfuSbodens, und zum ande-
ren auf die Gebaudehdhe. Sie ist wiederum abhangig von der Dachform. Im WA3 bezieht
sich der untere Bezugspunkt auf die mittlere Hohe der an das Grundstlck angrenzenden
Planstrale A.

Unterer Bezugspunkt im WA1 und WAZ2 (ErdgeschossfuBboden)

Die Hohenfestsetzung des Erdgeschosses steht in Abhangigkeit zur Topographie. Der Hohen-
bezugspunkt wird festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass die Baukdrper an die &ffentlichen
Entsorgungskanale angebunden werden kénnen.

Es gilt folgende Regelung:

e Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullboden darf den Schnittpunkt mit dem
hochsten Punkt des naturlich gewachsenen Gelandes maximal um 0,50 m Uberstei-
gen.

Damit wird gewahrleistet, dass die Gebaude eine maximale H&he nicht Uberschreiten kén-
nen. Die Grundstucke haben in der Regel weniger als 1m Hohenunterschied innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen). Insofern ist die getroffene Regelung ausrei-
chend, um die Gebaude in die vorhandene Topografie einzubinden.

Unterer Bezugspunkt im WA3 (gemittelte H6he der Grundstlcksgrenze zur Planstrafle A)

Die Hohenfestsetzung erfolgt in Abhangigkeit zur Planstral3e A. Die mittlere Hohe der an das
Grundstuck angrenzenden Planstral3e A stellt fUr die First- und Traufhdhe den unteren Be-
zugspunkt dar. Hierzu ist der an das Baugrundstulick angrenzende Stral3enabschnitt zu be-
trachten und dessen mittlere Hohe im Bereich der Strallenachse. Auch bei einer Hinterlie-
gerbebauung im WA3 Gebiet gilt die Planstral3e A als Bezugshohe.

Oberer Bezugspunkt (First- und Traufhéhe)

Das Ziel fur die Festsetzung einer Trauf- und einer Firsthdhe ist es, eine Héhenstaffelung im
Plangebiet von der Bestandsbebauung zur freien Landschaft zu entwickeln, die immer mehr
abnimmt. Das gestalterische Ziel ist es im Bereich des WA1 eingeschofBig wirkende Baukdr-
per zu entwickeln, im WA2 zweigescholige und im WA3 dreigescholBige Gebaude. Dabei soll
es in der Regel auch maoglich sein im Dachgeschol3 ein weiteres Geschol3 auszubauen. Sofern
die Regelung zum Flachdachgebaude genutzt wird, kann auch hier im Obergeschof3 eine voll-
wertige Wohnnutzung realisiert werden.

Firsthéhe:

In Abhangigkeit zum unteren Bezugspunkt gilt eine maximale Gebaudehdhe. Je nach Gebiet
gelten maximale Firsthdhen von 9,50 bis 13,0 m. Der Obere Bezugspunkt ist der obere Ab-
schluss des Dachfirstes (Firstziegel). Mit der Festsetzung soll eine Staffelung der H6hen im
Plangebiet ermdoglicht werden.
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Traufhohe:

Um zu verhindern, dass im westlichen Bereich des Plangebietes der duf3ere Eindruck einer
Zweigeschossigkeit und im Ostlichen Bereich der aufBere Eindruck einer Drei- bzw. Vierge-
schossigkeit entsteht, wird fur die baulichen Anlagen eine Traufhdhe festgelegt. In Abhan-
gigkeit zum unteren Bezugspunkt gelten je nach Gebiet maximale Traufhdhen von 4,50 bis
10,50 m. Der obere Bezugspunkt ist die Traufe: Sie wird als der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut (Ziegel-Oberkante) definiert. Die Traufhdhe ist somit nicht gleichzusetzen
mit der Héhe der Regenrinne. Sie wird auch nicht an der Unterkante der Dachkante gemes-
sen.

Flachdacher:

Da die Festsetzungen auch die Errichtung von Flachdachern ermdéglicht und Klarheit beztg-
lich der Gebaudeausgestaltung gegeben werden soll, ist folgende Regelung mit aufgenom-
men worden.

Bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung <12°) darf die festgesetzte Traufhdhe der bauli-
chen Anlagen um maximal 2,5 m Uberschritten werden. Der obere Bezugspunkt ist der
obere Abschluss der Attika. Die Gesamthohen der Gebaude mit Flachdach bleiben auf diese
Weise unterhalb der Hohe der Gebdude mit geneigtem Dach.

Im WAZ3 ist bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung < 12°) oberhalb der Traufe ausschliel3-
lich ein Staffelgeschoss mit Flachdach (Dachneigung < 12°) zulassig. Im WA3 durfen aus-
nahmsweise technisch notwendige Anlagen und Einrichtungen (wie Aufzugskdpfe, Luf-
tungsanlagen) und Solaranlagen die festgesetzten H6hen um bis zu 2,0 m Uberschreiten.
Staffelgeschosse mussen an der vollen Lange zweier Gebaudeseiten einen Gebauderuck-
sprung von mindestens 2,0 m aufweisen. Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht die
Hdhenentwicklung eines Gebaudes mit Flachdach und zurlickgesetzten Staffelgeschoss.

Abbildung 9: Veranschaulichung H6henentwicklung Flachdach WA3

— max.13,0m
Staffelgeschoss

zuriickgesetzt

— max.10.5m
2.0G

EG
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Hiermit wird eine Gliederung der Gebaude auch in der vertikalen sichergestellt und der Ein-
druck von vier Vollgeschossen wird durch das Staffelgeschoss vermieden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 1 und (3) BauGB i.V.m. 16 (2), (3) und (5) so-
wie & 18 (1) BauNVO.,

8.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

8.3.1 Bauweise

Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, in der Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden mussen. Die Gebaudelange ist auf maximal 50 m begrenzt. Die Fest-
setzung wird dahingehend konkretisiert, dass nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.
Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass in Anlehnung an die umgebende Bebauung, auch
die Bebauung im Plangebiet die Mal3stablichkeit der Nachbarschaft tbernehmen soll und so-
mit nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig sein durfen. Im Grundsatz wird durch die Ein-
schrankung die Errichtung von Hausgruppen, z.B. Reihenhauser, ausgeschlossen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (1) und (2) BauNVO.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt und vorgegeben. Die Festsetzung regelt die Verteilung der baulichen Nutzungen auf
den Grundstucken. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind die Gebaude frei
anzuordnen. Gebaude und Gebaudeteile durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uber-
schreiten.

Aufgrund der Orientierung der Grundstlcke mit Nord-Sud-Ausrichtung wird erwartet, dass
die Gebaude traufstandig zur Planstral3e A errichtet werden. Die Dachflachen kénnen zur
Ausnutzung von Fotovoltaik-Systemen oder anderen, solarorientierten Energiegewinnungs-
systemen ausgerichtet werden. Der Bebauungsplan enthalt jedoch keine Vorgabe fur die
Stellung der baulichen Anlagen.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen, die
nach Niedersachsischer Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig oder zugelassen werden
k&nnen, ist auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 (1), (3) und (5) BauNVO.

8.4 Verkehrsflachen

Es sind StralBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Die StraBenverkehrsflachen werden durch StraRenbegrenzungslinien auch gegentber
den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgegrenzt.
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StralRenverkehrsflachen

Die StraBenverkehrsflache umfasst samtliche Stral3enteile, die zur Erschlielfung der Grund-
stlcke erforderlich sind. Die Planstrafie A nimmt die Funktion der zentralen ErschlieSungs-
strafBe ein, welche ausgehend von der StralBe des Waldweges das Plangebiet erschlie3t. Sie
ist im &stlichen Bereich bis zur Planstralie B mit einer Breite von 6,0 m konzipiert. Ab der
Planstrale B ist die Planstrafe A mit einer Breite von 5,50 m konzipiert. Die Planstraf3e A en-
det in einer Wendeanlage, welche mit einem Radius von 10 m konzipiert ist. Von der zentra-
len ErschlieBungsstral3e (PlanstrafRe A) erfolgt die ErschlieBung einzelner ruckwartiger Grund-
stlcke im Suden des Plangebietes mittels der Planstral3e B und C. Diese sind mit einer Breite
von 5 m konzipiert. Innerhalb der StralRenverkehrsflachen kédnnen sowohl die eigentliche
StrafBe als auch Fullwege und Stellplatze fur Pkw angeordnet werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 11 BauGB.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden Ful3- und Radwege festgesetzt.
Die unabhangig von der Stral3e gefuhrten Ful3- und Radwege dienen in der Regel zur Verbes-
serung der Durchlassigkeit des Plangebietes fur den nichtmotorisierten Individualverkehr.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist 3 m breit.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 11 BauGB.

8.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Das taktische Zeichen mit der Zweckbestimmung Trafohaus verortet die Lage, an der die
Anlage errichtet werden soll.

Die genaue Lage wird im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem Stadtwer-
ken Moringen festgelegt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 12, 14 BauGB.

8.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fla-
chen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan setzt Flachen oder Mal3nahmen (M) zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf3 § 9 (1) 20 BauGB, MalBnahmen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzung (P) gemals § 9 (1) 25a
BauGB sowie Malinahmen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gemafd § 9 (1) 25b
BauGB fest. Die Festsetzungen dienen dazu die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die
durch die baulichen und sonstigen Mal3nahmen im Plangebiet verursacht werden, zu
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minimieren oder auszugleichen bzw. Eingriffe im Vorfeld schon zu vermeiden. Des Weiteren
dienen sie auch dem Klimaschutz.

8.6.1 Bepflanzung der Baugrundstiicke (P1)
MalRnahme

Auf den Baugrundstuicken sind je angefangene 500 gm Baugrundstuicksflache

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm
3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hoch-
stamm mit Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten

e  sowie 3 standortgerechte, heimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Im Bestand vorhandene vitale Laubbaume sowie die Pflanzgebote aus Festsetzung P2 kén-
nen auf die Festsetzung P1 angerechnet werden.

Ziele und Begrundung

Die Pflanzmalinahmen dienen dazu, eine gute Durchgrinung des Wohngebietes zu errei-
chen und eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden
Strukturen bereitgestellt, die als Lebensgrundlage fur Fauna und Flora der Hausgarten die-
nen. Der personliche Freiraum zur individuellen Gehélzwahl aus gestalterischen Grunden
bleibt bestehen.

Die Anordnung der Gehdlze auf den Grundstucken ist frei wahlbar. Die in Kapitel 10.1 aufge-
fuhrten Baumarten und die dort genannten heimischen, altbewahrten Obstbaumsorten ha-
ben sich bewahrt. Fur die Strauchpflanzung sollen ebenfalls einheimische und standortge-
rechte Arten der Pflanzliste verwendet werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 25a BauGB.

8.6.2 Entwicklung einer lockeren Gehélzstruktur am siidlichen Plan-
gebietsrand (P2)

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache am sudlichen Plangebietsrand ist eine Gehdlzstruk-
tur zu entwickeln durch:

315 BP Begriindung-Ausfertigung.docx Ih ‘



STADT MORINGEN
Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel“

e Anpflanzen von 2 einheimischen und standortgerechten Laubbaumen 1. oder 2.
Ordnung als Hochstamm, 3xv, mB, StU 18 - 20 cm je angefangene 100 m? Pflanz-
flache auf den Baugrundstucken

e Anpflanzen von 5 einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen als Strau-
cher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm, in versetzter Anordnung zwischen den Traufbereichen
der Baumstandorte je angefangene 100 m? Pflanzflache auf den Baugrundstuticken

° Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Landschaftsra-
senmischung R.S.M. 7.1.2 Standard mit Krautern

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. adaquater Ersatz abgangiger Geholze.

Ziele und Begrindung

Die MaBBnahme dient zur Eingrunung des Plangebietes nach Suden hin. Die Dominanz von
Baukorpern und Nutzungen soll vom nérdlichen Blickhorizont her insbesondere von der Lan-
desstralRe her eingeschrankt werden, eine Einsehbarkeit fur Suchverkehr aber gewahrleistet
bleiben.

Eine dichte barriereartige Bepflanzung soll vermieden werden, um eine ungehinderte Luft-
durchstrémung in der Hauptventilationsrichtung Sud-Nord zu gewahrleisten.

Lockere Gehdlzbestande im Wechsel zwischen Grunland sind wichtige lineare Elemente, die
insbesondere fur die Fauna wichtige Verbindungsbereiche zwischen Siedlungsbereich und
freier Landschaft darstellen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 25a BauGB.

8.6.3 Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstiicken (M1)

Malnahme

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfuhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugen-
anteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

Ziele und Begrundung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern und die Kapazitat des Regenrutickhaltebeckens zu
schonen. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bodenvolumens hat eindeutig posi-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes und leistet einen Beitrag dazu,
den allgemeinen Oberflachenabfluss zu reduzieren, so dass auch nachgeschaltete FlieRge-
wasser profitieren kénnen. Besonders bei Rasengittersteinen und Schotterrasen wird auch
gewahrleistet, dass oberflachig anfallende Verschmutzungen durch besondere Mikroorganis-
men und auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation abgebaut oder zumindest gebunden
werden kdnnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlas-
sige Materialien zur Verfugung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion
Ubernehmen. Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur dann
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gewabhrleistet werden, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgeftihrt wird.
Besonders von Bedeutung ist heben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser
zusatzliches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 20 BauGB.

8.6.4 Verbot von Kiesflachen in Garten (M2)

Malknahme

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind Kiesflachen u. A. auf Geotextilvlies unzu-
lassig.

Zulassig sind bis zu 50 cm breite Drainagestreifen an Gebauden.

Ziele und Begrundung

Die MaBnahme dient dazu monotone Kies- und Schottergarten zu vermeiden, da diese
durch ihren Aufbau und ihre Struktur die Bodenfunktionen und die méglichen siedlungsoko-
logischen Funktionen stark einschranken.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 20 BauGB.

8.7 Sonstige Festsetzungen

8.7.1 Riickhaltung und Versickerung

Das von den Baugrundstucken abflieende Oberflachenwasser darf nur gedrosselt in das 6f-
fentliche Regenwasserkanalnetz eingeleitet werden. Dafur sind von den Vorhabentragern
Anlagen zur Ruckhaltung in Form von Teichen, Mulden-/Rigolen-Systemen oder Zisternen
mit fur die jeweilige Grundstlcksgrél3e sowie der angestrebten Versiegelung (Gebaude, Zu-
fahrten, Stellplatze und Garagen sowie Terrassen etc.) bemessenem Ruckhalteraum zu er-
richten. Der Abfluss ist durch geeignete technische Vorrichtungen auf eine GréRe von 6,7 I/s
je ha Grundstucksflache® zu begrenzen. Durch die Festsetzung ist sichergestellt, dass es nicht
zu einer Verscharfung des Oberflachenabflusses kommt und die Dimensionierung der vor-
handenen Kanalisation weiterhin ausreichend ist.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 16c BauGB.

* Naturlicher Gebietsabfluss in Abhangigkeit von der Gelandeneigung: 6,7 I/s je ha Grundstlcksflache bei einer

Gelandeneigung von 2%
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8.7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wendekessel", Stadt Moringen, umfasst
47/2; 46/1; 43/2; 40/2; 40/3; 39/1 und 37/1 der Flur 21, Gemarkung Moringen.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch den Rasenweg
e Im Suden durch Ackerflachen
e Im Westen durch Eigentumergarten

e |Im Osten durch den Waldweg

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes ersichtlich.

9 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Stadtrand ist das Plangebiet aus dem umgebenden
Landschaftsraum einsehbar. Um die Auswirkungen der hinzutretenden Bebauung auf das
Orts- und Landschaftsbild zu minimieren, werden ortliche Bauvorschriften Uber die Gestal-
tung erlassen.

Um eine gewisse Einheitlichkeit und Ordnung zu erreichen, werden daher Beschrankungen in
Bezug auf die Gestaltungsfreiheit getroffen. Damit wird keine Homogenitat bezweckt, es
sollen keine uniformen Baukdrper und -gebiete entstehen, sondern es soll durch ahnliche
Gestaltungsmerkmale das Orts- und Landschaftsbild berticksichtigt werden. Um jedoch
nicht zu stark in die Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen einzugreifen, wurden nur Festset-
zungen bzgl. der Dachform und -farbe gewahlt. Die Dachlandschaft hat fur das Ortsbild an
dieser ortsbildpragenden Stelle eine erhebliche Bedeutung.

Die Stadt Moringen will hier im Sinne einer positiven Baugestaltung kleine Hilfestellungen
geben, was eine orts- und landschaftsbildgerechte Gestaltung ausmacht.

Die Ermachtigungsgrundlage ist § 84 NBauO. Die Ubernahme als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan erfolgt gemaf3 § 9 (4) BauGB.

9.1 Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemal’ § 84 NBauO gelten im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wendekessel" der Stadt Moringen.

9.2 Dachform

In den Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WA3 sind Flachdacher (Dachneigung <12°)
und geneigte Dacher (Dachneigung zwischen 12° und 45°) in Form von Satteldachern oder
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zweihuftigen Pultdacher zulassig. Einhuftige Pultdacher sind unzuldssig. Mit dem Begriff des
Satteldaches sind auch Dachformen gemeint, wie das Kruppelwalm- oder Walmdach. Sie
sollen mit den &rtlichen Bauvorschriften nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Ausge-
nommen von diesen Vorschriften zur Dachform allgemein sind untergeordnete Gebaude-
teile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.

Unter zweihuftigen Pultdachern sind zwei, gegeneinander gestellte, geneigte Dachflachen
mit versetzten Firsten zu verstehen. Das einhuftige Pultdach bleibt ausgeschlossen. Seine
Form wurde zu nicht unerheblichen Fassadenhéhen fUhren, was das gangige Bild der Ein- bis
Zweigeschossigkeit deutlich Uberzeichnen wurde. Zu beachten bleibt die Gebaudehdhe. Sie
darf auch bei Pultdachern nicht Uberschritten werden.

Diese Regelungen gelten wiederdm nicht fUr untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten,
Garagen, Carports und Nebenanlagen.

9.3 Dachfarbe und-material

In den Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WAS3 sind bei geneigten Dachern nur Dach-
ziegel oder Dachsteine sowie metallene Dachmaterialien zulassig. Dabei wird sich an der
Dachlandschaft der Umgebung orientiert. Die Dachziegel bzw. Dachsteine bestehen aus Ton-
bzw. Betonsteinen. Es sind Dachdeckungen nur in den Farbténen Rot-, Braun und Grau so-
wie dem Farbtone der metallenen Dachdeckungen zulassig.

Die Farbténe wurden gewahlt, weil dies die vorherrschenden Farbtone der Dachlandschaft in
Moringen sind. Eine Ausdifferenzierung hinsichtlich der Farbtdne im Sinne von ,naturrot”
oder bestimmten RAL Tdénen wird nicht angestrebt. Das Gebiet liegt im Ubergang zur freien
Landschaft. Die umgebende Bebauung hat keine einheitliche Dachlandschaft. Ein Ubermaf
an Regulierung wird daher vermieden.

9.4 Ordnungswidrigkeit

Bei Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschriften liegt gem. § 80 (5) NBauO eine Ordnungs-
widrigkeit vor. Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbufRe bis zu 500.000,-- € geahndet wer-
den. Da nach der Novellierung der Nds. Bauordnung nicht mehr alle Bauvorhaben baugeneh-
migungspflichtig sind, kommt den Bauherren, den Entwurfsverfassern und den Bauunter-
nehmern eine besondere Verantwortung fur die Beachtung der Ortlichen Bauvorschriften zu.

10 Hinweise

Im Folgenden werden weitere stadtebauliche Ziele behandelt, die nicht als Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen sind. Dies hat entweder seinen Grund darin, dass es fur
diese Ziele keine gesetzliche Ermachtigungsgrundlage gibt oder dass eine entsprechende
Festsetzung nicht mit dem Gebot der planerischen Zurtckhaltung vereinbar gewesen ware.
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10.1 Gehdlzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundsatzlich nur heimische Baume und Strau-
cher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstutzung des Artenschutzes. Nur standortge-
rechte, heimische Pflanzen sind fUr die Erhaltung der Artenvielfalt nitzlich. Auf die Verwen-
dung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Kruppelwuchs und sonstigen artfrem-
den Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und

Straucharten standortgerecht sind, mag die folgende Liste geben:

Tabelle 1 Baume-Straucher

Baume 1 Ordnung (uber 20 m) Baume 2. Ordnung (mind. 10 m, hochst. 20
m)

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzerle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus

Ulme Ulmus (in Arten) Holzbirne Pyrus pyraster

Bergahorn Acer pseudoplatanus Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica

Baume 3. Ordnung (bis 12m)

Holzapfel Malus sylvestris
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia

GrofB3straucher (bis 7m)

Mittelstraucher (bis 3m)

Kornelkirsche

Cornus mas

Gem. Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schlehe

Prunus spinosa

Haselnuss

Corylus avellana

Hundsrose

Rosa canina

Zweigriffliger Weil3-
dorn

Crataegus laevigata

Echte Brombeere

Rubus fruticosus

Eingriffliger Weil-
dorn

Crataegus monogyna

Schwarze Weide

Salix nigricans

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaea

Liguster

Ligustrum vulgare

Kleinstraucher (bis 1,5 m)
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Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Grauweide

Salix cinerea

Korbweide

Salix viminalis

Purpurweide

Salix purpurea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rosmarinweide

Salix rosmarinifolia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Standortgerechte und altbewahrte Obstsorten fur den Streuobstbau in Sudniedersachsen

Apfelsorten:
Alkmene Graue Herbstrenette Graben- Prinzenapel
steiner
Ananasrenette Harberts Renette Prinz Albrecht v. Preuf3en

Baumanns Renette

Horneburger Pfannkuchen

Rheinischer Bohnapfel

Biesterfelder Renette

Jakob Fischer

Rheinischer Krummistiel

Boikenapfel

Jakob Lebel

Roter Berlepsch

Boskoop, Roter

Kaiser Wilhelm

Roter Eiserapfel

Charlamowsky (Augustapfel)

Kasseler Renette

Rote Sternrenette

Danziger Kantapfel

Klarpfel (Weiler)

Schéner aus Herrnhut

Geheimrat Dr. Oldenburg

Krugers Dickstiel

Schoner v. Nordhausen

Gelber Edelapfel

Landsberger Renette

Winterrambour

Gelber Richard

Maunzenapfel

Zuccalmaglio Renette

Goldparmane

Ontario

Goldrenette v. Blenheim

Birnensorten:

Clapps Liebling

Neue Poiteau

Gellerts Butterbirne

Nordhauser Winterforellenbirne

Gute Graue

Oberdsterreichische Weinbirne

Gute Luise

Pastorenbirne

Kostliche von Charneaux

Kirschsorten:

315 BP Begriindung-Ausfertigung.docx




STADT MORINGEN
Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel“

SURBkirschen Sauerkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche | Heimanns Rubinweichsel

Gr. Schwarze Knorpelkirsche Morellenfeuer

Hedelfinger Riesenkirsche Schattenmorelle

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen) Mirabelle von Nancy

BUhler Frihzwetsche Ontariopflaume

Wangenheimer Fruhzwetsche

10.2 Artenschutzrecht

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere europaisch geschutzter Arten zu verletzten
oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bescha-
digen oder zu zerstdren. Dies gilt neben den geschutzten Arten auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Vogel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen Anfang Marz
und mindestens Mitte Juli kein Baum und kein Gebusch gefallt werden, in dem ein Vogel
brutet, da ansonsten das Totungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Gelege einschlagig
wurde.

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist moglich, wenn die entsprechenden
Geholze vorher auf Nester bzw. Gelege Uberpruft werden und eine Stérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kdénnen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die BuRgeld- und Strafvorschrif-
ten der §§ 69 ff BNatSchaG,

10.3 Energieeinsparung

Das GEG tritt am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG),
die bisherige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG) treten mit dem Inkrafttreten des GEG aul3er Kraft.

Auszug aus & 1 des GebaudeEnergieGesetz (GEG):

»(1) Zweck dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden ein-
schliefSlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wdrme,
Kdlte und Strom ftir den Gebdudebetrieb.
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(2) Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz im Interesse des
Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhdngigkeit von
Energieimporten dazu beitragen, die energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung
sowie eine weitere Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fur
Widrme und Kdlte zu erreichen und eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermoglichen.”

»Mit dem GEG werden der Koalitionsvertrag, die Beschllsse des Wohngipfels 2018 sowie die
in den Eckpunkten fur das Klimaschutzprogramm 2030 beschlossenen Malinahmen in Bezug
auf das Energieeinsparrecht fur Gebaude umgesetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das neue GEG Anforderungen an
die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieaus-
weisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Durch das GEG werden EnEG, EnEV und EEWarmeG in einem modernen Gesetz zusammen-
gefUhrt. Es wird ein einheitliches, auf einander abgestimmtes Regelwerk flur die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebaude und an den Einsatz erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen.

Die europaischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden werden vollstandig
umgesetzt und die Regelung des Niedrigstenergiegebaudes in das vereinheitlichte Energie-
einsparrecht integriert. Das aktuelle energetische Anforderungsniveau fur Neubauten und
Sanierung wird nicht verscharft. Weitere Steigerungen der Bau- und Wohnkosten sollen ver-
mieden werden.

Entsprechend dem Klimaschutzprogramm 2030 und dessen Mal3gaben wurde in das GEG
eine Klausel zur Uberprifung der energetischen Anforderungen an Neubau und Geb&audebe-
stand im Jahr 2023 aufgenommen. "

Der Energieverbrauch kann bei entsprechender Gebaudeausrichtung und dem Einsatz von
Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaiksystemen reduziert werden. Insbesondere bei Gebau-
den mit Stdausrichtung ist es empfehlenswert solche Anlagen zu installieren. Wenn die So-
larenergie lediglich fur die Warmwasseraufbereitung genutzt werden soll, kann eine Abwei-
chung von der Sudausrichtung um bis zu 30° hingenommen werden. Soll jedoch auch der
Heizkreislauf Uber die Sonnenenergie gespeist werden, so sollte mdglichst keine Abweichung
von der Sudausrichtung erfolgen. Fur Heizsysteme betragt die optimale Dachneigung 40°.
Fur die Warmwasseraufbereitung sind Dachneigungen zwischen 30° und 60° mdglich. Es
wird empfohlen, solche Anlage zu installieren.

wES wird auf die VDI-Richtlinie ,Solare Trinkwassererwarmung - Allgemeine Grundlage, Sys-
temtechnik und Anwendung im Wohnungsbau (VDI 6002 Blatt 1, Marz 2014)" hingewiesen."

> Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat, Artikel Bauen ,Das neue Gebaudeenergiegesetz",

https://www.bmi.bund.de/DE/themen/bauen-wohnen/bauen/energieeffizientes-bauen-sanieren/energieaus-

weise/gebaeudeenergiegesetz-node.html, November 2020
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10.4 Hinweise von Tragern offentlicher Belange

Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Bo-
denfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund
und Boden ist gemal’ §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende Malinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Im Plangebiet befinden sich, wie in den Unterlagen beschrieben, laut den Daten des LBEG
Suchraume fur schutzwdurdige Bdden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plange-
biet handelt es sich um folgende Kategorien:

Seltene Bdden (expertenbasiert)
hohe - auerst hohe Bodenfruchtbarkeit
Die Karten ké&nnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche die
naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Mafe erflllen, vor Mal3-
nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Schutzwurdige
Bdden sollten bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs besondere Berucksichtigung fin-
den.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die B&den empfindlich gegentber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung” auf
dem NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden -
zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MaBhahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgema-
Ben Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Nor-
men aktiv An-wendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewe-
gungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab-
und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schicht-
getreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenom-
men werden (u.a. gemald DIN 19639). Aullerdem sollte das Vermischen von Bdden verschie-
dener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
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mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu ver-
meiden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu die-
sem Thema.

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind 16sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwar-
ten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im naheren
Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfall-
gefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2,1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im
Rahmen von Baumalnahmen am Standort kann - sofern sich bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben - bezuglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Si-
cherungsmafBnahmen verzichtet werden (Download und weiterfihrende Informationen un-
ter https://www.lbeg.niedersachsen.de/

geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/).

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemald der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berUcksichtigen zu kdnnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrund-
lage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Nor-
men erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

11 Stadtebauliche Werte und Kosten

11.1 Stadtebauliche Werte

Plangebietsgrofie 1,81 ha 100,00 %

315 BP Begriindung-Ausfertigung.docx I




44 STADT MORINGEN
Bebauungsplan Nr. 34 ,Wendekessel“

Strallenverkehrsflachen 0,18 ha 10,5 %
Allgemeines Wohngebiet Teilbereich WA1 1,19 ha 66 %

Allgemeines Wohngebiet Teilbereich WA2 0,21 ha 11,3 %
Allgemeines Wohngebiet Teilbereich WA3 0,23 ha 12,2 %

11.2 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Moringen keine Kosten. Die
Stadt hat einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geschlossen, in dem die
Kosten geregelt sind.

Die ErschlieBungsanlagen werden nach Fertigstellung und Abnahme durch die Ver- und Ent-
sorgungstrager sowie der Stadt Moringen von der Kommune Ubernommen und als 6ffentli-
che ErschlieBungsanlagen gewidmet.

Moringen, den 10.01.2022
Stadt Moringen
Die BUrgermeisterin

L.S.

Gez. Heike MUller-Otte
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