Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Nds. Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Moringen diesen Bebauungsplan Nr. 29 "An der Specke", Ortschaft
Moringen, bestehend aus derPlanzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen.

Moringen, den 30.10.2020 L.S.
Stadt Moringen
Der Biirgermeister

gez. Miiller-Otte

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
MaBstab 1:500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2019 (}
* LGLIN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 059-L4-190/2019) entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters. (Stand vom 25.11.2019)

Northeim, den 19.11.2020

LGLN-Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Northeim
(Amtliche Vermessungsstelle) LS.

gez. D. Mérz, Vermessungsoberrat

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 29 "An der Specke",Ortschaft Moringen wurde ausgearbeitet
von der planungsgruppe puche gmbh, hduserstral3e 1, 37154 northeim.

Northeim, den 28.04.2020

gez. M. Flérke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 17.03.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke”, Ortschaft Moringen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m.

§ 1 Abs. 8 BauGB?®*) ortstiblich bekanntgemacht.

Moringen, den 30.10.2020 LS.
Stadt Moringen
Der Blirgermeister

gez. Miiller-Otte

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 25.05.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke",Ortschaft Moringen und der
Begriindung zugestimmt und die Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a
Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 05.06.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke",Ortschaft Moringen und der
Begriindung haben vom 16.06.2020 bis 17.07.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Moringen, den 30.10.2020 LS.
Stadt Moringen
Der Biirgermeister

gez. Miiller-Otte

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Moringen hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 29 "An der Specke", Ortschaft Moringen in seiner Sitzung am
29.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moringen, den 30.10.2020 LS.
Stadt Moringen
Der Biirgermeister

gez. Miiller-Otte

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke"”, Ortschaft
Moringen, ist gem. § 10 Abs. 3 Safz 1 BauGB am 11.11.2020 im Amtisblatt des
Landkreises Northeim bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 29 "An der Specke", Ortschaft Moringen ist damit gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 11.11.2020 in Kraft getreten.

Moringen, den 12.11.2020 LS.
Stadt Moringen
Der Blirgermeister

gez. Miiller-Otte
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke”,
Ortschaft Moringen sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie Méngel des Abwédgungsvorgangs

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke", Ortschaft
Moringen nicht geltend gemacht worden.

Moringen, den__.__
Stadt Moringen
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), zuletzt
gedndert Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds.GVBI.S.88).

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GRZ

0.4 (§ 16 und § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(siehe textliche Festsetzung 2)
(§ 16 und § 20 BauNVO)

|+

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Private StrafRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

M Index fir Malnahmentyp
(siehe textliche Festsetzung 3.2)

=) Index fir Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzung 3.1)

6. Sonstige Planzeichen
P Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

I | Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I (§9(1)4 und 22 BauGB)

MU Zweckbestimmung: Miilltonnensammelplatz
(siehe textliche Festsetzung 5)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

(siehe textliche Festsetzung 4)

(§9 (1) 10 BauGB)

PW Zweckbestimmung: Private Wendeanlage

(siehe textliche Festsetzung 4)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke", Moringen
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Ausschluss von Nutzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle Nutzungen, die
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, unzuléssig.
(§9 (1)1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Vollgeschosse

Ausnahmsweise darf das Dachgeschoss in den Bereichen mit der
Festsetzung I+ ein weiteres Vollgeschoss im Sinne der
Niedersachsischen Bauordnung sein. Dabei ist die értliche
Bauvorschrift C4 zu beachten.

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 31 (1) BauGB und § 16 (5) BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.1 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (P)

Auf den Baugrundstlicken sind je angefangene 500 gm

Baugrundstiicksflache

- ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 3. Ordnung als
Solitdrgehdlz 100 - 125 cm, alternativ 1 altbewédhrter Obstbaum,
gezogen als Halbstamm mit Sdmlingsunterlage anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten

- sowie 3 standortgerechte, heimische Straucher, 2xv, oB, 60-80
cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Vorhandene Gehdlze kénnen auf die Festsetzung angerechnet

werden.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

3.2 Versiegelungsbeschridnkung auf den Baugrundstiicken (M)
Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind
nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig. Als
wasserdurchldssig gelten Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster
und ahnliches.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

4. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
Die Flachen sind von jeglicher Art der Bebauung freizuhalten. Sie
dienen den Eigentiimern der Flachen als private Wendeanlagen.
(§ 9 (1) 10 BauGB)

5. Miilltonnensammelplatz

Die Flache dient den Anliegern des "Margaritenweges" und "An der
Burgbreite 16a" als Miilltonnensammelplatz und darf nur an den
Tagen der jeweiligen Millabholung genutzt werden.

(§ 9 (1) 22 BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung gemaR § 84 NBauO
i.V.m. § 9 (4) BauGB gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 "An
der Specke", Moringen.

2. Dachneigungen und Dachform

Es sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 35° und 50° zulassig.
Einhiftige Pultdédcher sind unzulassig.

Wenn eine Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis
auf 156° Dachneigung zulassig.

Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete
Gebéudeteile, Wintergérten, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

3. Dachfarbe

Fur Déacher sind rote bis rotbraune sowie anthrazit oder braune Dachsteine
und Dachziegel zulassig, sofern keine Dachbegriinung angelegt werden
soll. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Gebaudeteile, Wintergarten und Nebenanlagen. Dachflachenfenster und
Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Gldnzende oder glasierte
Dacheindeckungen sind unzuléssig.

4. Vollgeschosse

Wird von der Ausnahmeregelung zu Vollgeschossen Gebrauch gemacht,
so ist das weitere Vollgeschoss als oberstes Geschoss im Sinne von § 2
(4) NBauO auszubilden und gestalterisch in den Dachraum zu integrieren.
Die Drempelhdhe darf 1 m nicht tGberschreiten. Die Drempelhdhe wird ab
Oberkante FertigfuBboden des weiteren Vollgeschosses gemessen und
endet am Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine
BaumalRnahme durchfiihrt oder durchflihren lasst, die nicht den
Anforderungen an die 6rtlichen Bauvorschriften C2 bis C4 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kédnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000, - Euro geahndet werden.
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Ausfertigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende
Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 29 "An der Specke"
Ortschaft Moringen, mit der Urschrift (Stand 25.09.2020)
Ubereinstimmit.

Moringen, den .
iA.

Der Biirgermeister
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