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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2014[€, o, ] Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

StraBenbegrenzungslinie

Praambel des Bebauungsplanes
(einschl. értlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 der
Niedersachischen Bauordnung und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
hat der Rat der Stadt Moringen diesen Bebauungsplan Nr. 28 "Jahsberg-Center" bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den
nebenstehenden értlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Moringen, den 10.04.2017

gez. Miller-Otte L.S.

Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat am 22.07.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 "Jahsberg-Center", einschl. értlicher Bauvorschriften, beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.10.2014 ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Moringen, den 10.04.2017

gez. Miller-Otte L.S.

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1000

Gemarkung: Moringen
Flur: 44

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014gLELBJ

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom

21.01.2014).

Sarstedt, den 26.06.2017

gez. Mentz L.S.

(Offentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 "Jahsberg-Center", einschl. értlicher Bauvorschriften
und der Entwurf der Begrliindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 23.06.2017

gez. Reinold L.S.

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 29.08.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 "Jahsberg-Center", einschl. értlicher Bauvorschriften und
dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6&ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.09.2016 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 "Jahsberg-Center", einschl. 6rtlicher Bauvorschriften
und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.09.2016 bis 26.10.2016

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Moringen, den 10.04.2017

gez. Miller-Otte L.S.

Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Moringen hat den Bebauungsplan Nr. 28 "Jahsberg-Center", einschl. értlicher
Bauvorschriften, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
09.03.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl.
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Moringen, den 10.04.2017

gez. Miller-Otte L.S.

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 28 "Jahsberg-Center", einschl. értlicher Bauvorschriften, ist geméan § 10
Abs. 3 BauGB am 25.08.2017 im Amtsblatt Nr. 34/2017 fiir den Landkreis Northeim

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 25.08.2017 in Kraft getreten.

Moringen, den 12.09.2017

gez. Miller-Otte L.S.

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 28 "Jahsberg-Center",
einschl. drtlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung

nicht geltend gemacht worden.

Moringen, den __ .

Birgermeisterin

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten worden sind.

Moringen, den 10.04.2017

gez. Miller-Otte L.S.

Birgermeisterin

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
MaBstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsichen Vermessungs-

und Katasterverwaltung

—a—a—a—  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Y \ Ein- und Ausfahrtsbereich
GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB
private Grunflache
P Zweckbestimmung: extensives Grinland/Streuobstwiese
(siehe textl. Festsetzungen § 9)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

00] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen §§ 8 und 11)

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ Grenze des rdumlichen

[ - Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Bezugspunkt in m G. NHN fir die Begrenzung
der Gebaudehdhen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind - Bauverbotszone gem. § 9 FStrG
(siehe textl. Festsetzungen § 6)

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

T= max. flachenbezogene Schallleistungspegel [dB(A) m?] § 9 (1) Nr. 24 BauGB
N= T= Tag, N= Nacht (siehe textl. Festsetzungen § 12)

N Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche

:_ \\\ sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und
I Bewuchs ab einer H6he von 0,80 m gemessen von der jeweils

néchstliegenden Fahrbahnoberkante unzuléssig.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebiude

100 Flursticksnummer

Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten

Radweg

fo BemaBung

l. Textliche Festsetzungen

§ 1 Bauliche Nutzung - Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger*
(SO/SO*) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

(1)  Innerhalb des festgesetzten SO-/SO*-Gebietes mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorger ist ein Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelnahversorger
(einschl. Backshop) mit einer max. Geschossflache von 1.850 m2 zulassig.

(2) Innerhalb des festgesetzten SO*-Gebietes mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorger” sind Gastronomie-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe mit einer max.

Geschossflache von insgesamt 300 m? zulassig.

(3) Innerhalb der festgesetzten SO- und SO*-Gebiete mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger
Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger” werden aperiodische Randsortimente, die nicht zu den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel) gehéren, auf max. 10 % der

Verkaufsflachen begrenzt.

(2)  Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der 0.g. H6hen ist im B-Plan durch Planzeichen festgesetzt.

§ 6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (straBenrechtliche ,,Bauverbotszone®)

(1)  Innerhalb der festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist (straBenrechtliche
Bauverbotszone gem. § 9 FStrG), sind nur die gem. NBauO nicht notwendigen PKW-Stellplatze
zuldssig.

(2)  Innerhalb der festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist (Bauverbotszone), sind zwischen

§ 7 Durchgriinung des Plangebietes — Stellplatzanlagen

§ 8 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(1)  Aufdenim Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

dem festgesetzten Sondergebiet und der B 241 maximal drei FuBwege mit einer Breite von jeweils 2 m
zur Anbindung des Plangebietes an die Northeimer StraBe zuldssig.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 12 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m H6he anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g.

Sinne sind den Hinweisen (c) zu entnehmen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im Naturraum
heimische klein- bis mittelkronige Laubbdume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die Laubbdume sind in einem Abstand von max. 15 m mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Stiick einer Art in
einem Pflanzabstand von 1,50 m zueinander versetzt zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu
pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Pflanzung und
Artenauswabhl richtet sich nach dem in den Hinweisen (c und e) beigefiigten Pflanzschema bzw.

Artenlisten.

(2)  Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecksflachen sind nur niedrig wachsende
Straucher mit einer H6he von max. 0,80 m zuléssig.

§ 9 Private Griinflachen/Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache (P) mit Zweckbestimmung ,extensives Grinland/Streuobstwiese” ist
eine extensiv zu pflegende Streuobstwiese zu entwickeln. Fur die Entwicklung des Griinlandes ist die
Flache herzurichten und mit einer artenreichen, standortgerechten Wildkrduterbrache mit geringem
Gréaseranteil einzusden. Die Mahd der Flache ist 1- bis 2-mal im Jahr in den Monaten Juli und Oktober
zuldssig. Die private Grinflache ist mit Obstbdumen zu bepflanzen. Hierzu sind Obstbdume als mind.
Hochstamm mit einem Stammumfang von 7 cm in 1 m H6he gemessen zu verwenden. Die Pflanzung
erfolgt versetzt mit einem Abstand von 10 m der Bdume zueinander. Die Baume sind gegen Umfallen an
einem Pflanzpfahl anzubinden. Die Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Hinweise (d).

§ 10 Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die in den §§ 7, 8 und 9 genannten PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens
jedoch zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

§ 11 Rickhaltung des Oberflachenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das in den SO- und GE-Gebieten anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist auf den
Grundsticksflachen zur Versickerung zu bringen. Ist dies innerhalb des Plangebietes nicht mdglich, ist
das anfallende Oberflachenwasser innerhalb der mit einem (*) gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
und der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,extensives Griinland/Streuobstwiese” durch
geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen derart zuriickzuhalten (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme),
dass nur die natirliche Abflussspende von 10 I/(s x ha) an die nachste Vorflut abgeben wird. Hierflr ist
ein Retentionsvolumen von 2,8 m3 je 100 m? versiegelte Fl&che zu gewahrleisten.

§ 12 Larmschutz innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Flachenbezogene Schallleistungspegel tags und nachts in dB(A)/m?
L in dB{A)/m2

Teilflache 6-22 Uhr 22-6 Uhr
GE 60 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und BodendampfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen
sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung, Beuth
Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen bezliglich der
maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Demgeman ist bei
einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift

beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(.Gerauschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist zuldssig wenn
nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
resultierende Gesamt-Immissionswert LGl nicht Gberschritten wird.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

kann mit einem BuBgeld bis zu einer H6he von z.Zt. 500.000 € geahndet werden.

Ill. Hinweise

a. Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311).

Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

b. Archéologische Denkmalpflege

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von archdologischen Funden zu rechnen. Sollten deshalb bei
zuklinftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (z.B.
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese

gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Arch&ologie und dem Landkreis
Northeim unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

c. Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehoélzpflanzungen

GroBkronige Laubbidume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Rosa canina Hundsrose

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
WeiBdorn

Crataegus monogyna

d. Sortenliste fir typische und bewéahrte Obstgehélze

Apfel
Krlgers Dickstiel

Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparméne

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoéner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwodbersche Renette
Sulinger Grlnling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kdstliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler
Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle
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o anzeicnenerkiarun g §2 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (GE) § 13 Baufeldraumung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ptlaumen, Renecloden, Mirabellen
SO o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO) Frihzwetsche
"GroBflachiger ---______ [ 9 (1) Nr. 1 BauGB Zur Vermeidung erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Tiere ist die Baufeldfreimachung deutlich vor Hauszwetsche
Einzelhandel - | T T7TTe=--o] SO* | ,’l ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) (1)  Innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes sind die nachfolgenden Nutzungen und Einrichtungen oder nach der Brutzeit durchzufihren (Brutzeit zwischen 01.03. und 30.09.). Sofern ein fachlich Nancy Mirabelle
Lebensmittel- \ - N ! L , (gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO) zul3ssig: qualifizierter Biologe vor Baubeginn feststellt, dass keine Bruten (mehr) im Wirkbereich des Eingriffs Ontariopflaume
nahversorger" "QroBfIachnger ' - “Sé)ndse}lrgerk:_let mE't derlr]szclTbeLstLr)nmung nah . vorhanden sind, kann auch ein abweichender Baubeginn zugelassen werden. Qullins Reneclode
Ry Einzelhandel - 3 ! SO/SO > tactllglsr tmzte oy ensmitteinahversorger § 11 (3) BauNVvO - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe, Wangenheimer
0.5 |dertext Lebensmittel- ! (siehe textl. Festsetzungen § 1) - Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
d Fiitssaz' nahversorger ! ! _ - Anlagen fiir sportliche Zwecke. Walnuss
siehe § 1 ,x' ! Gewerbegebiet § 8 BauNVO II. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO) Diverse Sorten
H max = \ 0,5 |fxea | i) (siehe textl. Festsetzungen § 2) (2)  Innerhalb des festgesetzten GE- Gebietes sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen nicht zulassig
1§5£3£1 A‘ ungen ! ! (gem. § 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO): § 1 Réumlicher Geltungsbereich
v : T [ Pflanzschema fiir eine 4 m breite Hecke
= ] . . . . .- . H . . . - . . . .
- 185.65 m C} . - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Der raumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im Bebauungsplan o . i o .
6 o o NAN : j MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Nr. 28 festgesetzte SO/SO*- und GE-Gebiet. (Hinweis: Bei der Ausfiihrung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders.
L) Baumasse untergeordnet sind, Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Bei der Anpflanzung auf Grenzen gilt gem. § 50 Abs. 2 NachbarG
..ext;tnsi\,is tGr.um%‘nd/ o :, :, 05 Grundflachenzahl § 16 BauNvO - ég:jakgsfgug kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, s2  Dich sinngeman.)
reuopsiwiese H - y acher
s = ’ (siehe textl. Festsetzungen § 3) i Vergniigungsstatten. Acker
= ! | (1)  Aufden innerhalb der festgesetzten SO/SO*- und GE-Gebiete errichteten Hauptgebauden sind nur .
! /I H max. = max. Héhe der baulichen Anlagen = 185,65 m UNHN 16 (2) Nr. 4 BauNVO (8) GemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in dem im Bebauungsplan festgesetzten GE-Gebiet zulassigen symmetrisch geneigte Satteld&cher sowie Pultdécher zuldssig. Satteldacher sind mit Dachpfannen oder 1r S
41 10 185,65 m GiNHN|  (siehe textl. Festsetzungen § 5) § 16 (2) Nr. 4 Bau Betrieben ausnahmsweise Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben flr den Verkauf an Dachziegeln einzudecken. Grasdacher sind allgemein zuléssig. Von der Festsetzung sind ;,° aum
Q o Endverbraucher nur zulassig, wenn das Sortiment in unmittelbarem Zusammenhang mit der am untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports und Wintergarten sowie Garagen als 5 [T 2 D o
= - I/ i Standort erfolgenden Dienstleistung, Herstellung, Weiterverarbeitung oder Reparatur von Waren steht Grenzbebauung bis zu einer Grundflache von 30 gm ausgenommen. 40 19 E
! / und die Verkaufsflache nur einen deutlich untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. | x m | =ff = P i
ol 64 BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB (2)  Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig. Glanzend 0 —ff
St of 1! . engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -steine, %_X H « 8@ | > F « |50
! ! § 3 Uberschreitung der Grundflachenzahl Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig. Fiir Pultdacher ist eine Q’r
= {I ! 0 offene Bauweise § 22 BauNVO (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO) F_(_)Ileneln“deckung z'ula53|g. Grundac_her sind von dieser Festsetzung (2) ausgenommen. Ausnahmen
A\ St vy L kénnen fir gewerblich genutzte Gebaude zugelassen werden.
42 =~ o ! ! T T T Die Grundflachenzahl kann innerhalb des SO/SO*-Gebietes bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
© Ly ; TR T abweichende Bauweise, i.S. einer offenen BauNVO ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden.
" S o R I ===z==_cco===—T C> Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange 3 Werbeanl -Werbepyl - - . - - - ;
= ™ " = /,,__—,7“": S L (siehe textl Festsetgzungeng§ 4) g § 22 BauNVvO § erbeaniagen-tverbepylon Legende: B: GroBkronige Laubbaume B: Mittel- und kleinkronige Laubbdume A-J: Stréucher
N _ T o s - == . . A . - . .
39 173,06 m __ o= e '_’__’_i ———— - “___——“—0 ______________ §4 Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) (1) Innerhalb des B-Planes ist nur im SO- Gebiet ein Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 183,65 m Die Arten sind den Hinweisen Punkt ¢. zu entnehmen.
________ e ONHN L mmem 65 10 __1 P U. NHN (8 m) als max. zweiseitige Werbeanlage und einer Ansichtsflache von max. 3 m Breite und 6 m
e T T TR =T ———= et - - = Baugrenze § 23 BauNVO Fir das festgesetzte SO/SO*-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise ohne Hohe je Ansichtsseite zulassig. Dieser ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
B R Sy r—\é\—n;er aBe-= - - T T T 2 Beschrankung der Geb&udeldnge. Die Gebaudelange wird durch die festgesetzten tiberbaubaren zulassig. Innerhalb des GE-Gebietes sind Werbepylone unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden sind Behandlung des Oberbodens
_______________ Northell™ " - ——--- =N 1 \(@&L 2 67 Grundstucksflachen begrenzt. zulassig. . . : .
_____________________ 66/ TN == i 77 54 Im Zuge der BaumaBnahmen ist der Oberboden vom Ubrigen Boden bei den Aushubarbeiten zu
= . — T -\ - 2 Der Bezu S unkt fur d|e Ermlttlun der 0.0. Hohen |St im B_Plan durch Planze|chen fest esetzt. Separleren Und elner hOChWer“gen VerWertUng (ZB BOdenverbesserung von Verbesserungswurdlgen
@ — - 676 \ VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB §5 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen @ gsp 9 9 ¢ Flachen; Abdecken fur spatere Begriinung) zuzufihren (§ 202 BauGB). Uberschiissiger Boden, der kein
66 \ \‘ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Oberboden ist, ist einer ordnungsgeméaBen und schadlosen Verwertung zuzufihren (z.B. als
3 \ ' §4 Ordnungswidrigkeiten Baustoffverwertung). Der Grundsatz ,Verwertung vor Beseitigung“ ist zu beachten (§ 6 Abs. 1 KrWG).
66 \ ‘ StraBenverkehrsflache 1)  Die Hohe der innerhalb des Sondergebietes (SO/SO*) und des Gewerbegebietes (GE) errichteten
. i . -
6 ! Gebaude wird auf max. 185,65 m GNHN begrenzt. Als Gebaudehdhe wird der héchste Punkt der Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
! Dachhaut, lotrecht zur Bezugsebene gemessen, definiert. Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren lasst oder durchflihrt, die nicht
\ den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln
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