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B: Textliche Festsetzungen
1. Art der boulichen Nutzung

1.1 Kerngebiet
(1) Wohnungen sind im Kerngebiet aligemein zuldssig.

(2) Tankstellen sind im Kerngebiet nicht zuléssig.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstétten zugelassen werden, wenn sie sich nur im
Erdgeschoss befinden.

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 7 Nr. 2 BauNVv0)

1.2 Mischgebiet
(1) Einzethandelsbetriebe kinnen gusnohmsweise im Mischgebiet zugelossen werden.

(2) Gertenbaubetriebe, Tankstelien und Vergniigungsstdtten sind im Mischgebiet nicht zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.¥.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNv0)
2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzah! im Kerngebiet
(1) Die Grundfidchenzahi im Kerngebiet kann ausnohmsweise bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 Gberschritten werden.

{2) Die Uberschreitung ist zulassig, sofern

auf 10% des Bougrundsticks die Dachflche eine Dachbegriinung erhdlt und die
Geschossfliche des Erdgeschosses ausschlieRlich einer gewerblichen Nutzung dient,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1iVm. § 31 Abs. 1 BouGB und § 16 Abs. 6 BauNVQ)

2.2 Grundfldchenzahl im Mischgebiet
(1) Die Grundfidchenzahl im Mischgebiet kann ausnahmsweise bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,8 Oberschritten werden.

(2} Die Uberschreitung ist nur fiir die Sanierung, Umnutzung und Erhaltung bestehender
Gebdude zulassig, sofern die nicht dberbauten Fldchen unversiegelt bleiben.
(§ 9 Abs. T Nr. 1i¥m. § 31 Abs. 1 BouGB und § 16 Abs. & BauhNV0)

2.3 Zoni der Yollgeschosse
(1) Bei einer festgesetzten zwingenden Vollgeschossigkeit kann ausnahmsweise im
Dachgeschoss eir. weiteres Vollgeschoss entstehen.

(2) Die Uberschreitung ist nur fiir Wohnnutzung zuldssig, sofern die festgesetzte Traufhthe
eingehalten wird.
(59 Abs. 1 Nr. 1 LV.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVD)

2.4 Trauthohe

(1) Der Bezugspunkt fir die Troufhohe der Gebdude ist die Hbhe {ber der angrenzenden
Verkehrsflache. Die Traufe ist der Schnittpunkt der AuPenwand mit der Unterkante des
sichtbaren Daches.

{2} Die im Bestand vorhardene Traufhohe in den Bereichen mit der Kennzeichnung TH1
{WasserstraPe, KirchstraRe, Lange Straf3e) ist zwingend einzuhallen. Ausnchmsweise dirfen
Trauthéhen von niedrigeren Gebdudetellen an die Trauthdhe der ongrenzenden Gebdude
angegiichen werder:.

{3) In den Bereichen mit der Kennzeichnung THZ gilt eine Traufhdhe von 6,00 m als
Hochsimap.
{8 G Abs. 3 iv.m. § 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 und § 18 Abs. 1 BauNV0)

2.5 Ausnahmeregel Troufhthe
(1) Die Trauthdhe darf im Bereich der ScheunenstraBe fiir die Sanierung und Umnutzung
bestehender Gebdude Uberschritten werden.

(2) Die Uberschreitung ist bis zur Héhe der im Bestand vorhondenen Hdhe der Traufe
zulgssig.
{89 Abs. 1 Nr. 1iVm. § 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. § BauNVQ)

J. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

3.1 Abweichende Bauweis=

(1) In den mit "a1" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfidchen ist die geschlossene
Bauweise zuldssig. Bei dieser abweichenden Bauweise darf allerdings nur an eine
Grundstucksgrenze gebau* werden. Fiir den Abstend zur jeweills anderen seitlichen
Grundstucksgrenze gelten die Abstandsbestimmungen der NBouO.

(2) In der mit "a2" gekwnnzeichneten iberbaubaren Grundsticksfldchen ist die geschlossene

Bauweise zuldssig. Bei dieser abweichenden Baouweise darf an beide seitlichen
Grundstiicksgrenzer. gebout werden. Wird nicht auf die Grenzen gebaut, gelten die
Abstandsbestimmung der NBauO.

(8§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB iLV.m. § 22 Abs. 4 BauNVv0)

3.2 Boulinien

(1) Ein Vortreten von Gebdudeteilen ist bis zu 0,75 m, ein Zurlickireten bis zu 1,25 m
cberhalb des Erdgeschosses im Bereich der Bebauung “ScheunenstraPe” ausnahmsweise
zuigssic.

(2} Das Vor— und Zurlcktreter st zuldssig, sofern die Lange der vor— und zuriickiretenden

Gebdudeteile insgesamt weniger als 1/3 der Fassadenidnge betregt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 .V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 2 BauNVQ)

4. Natur und Landschaoft

4.1 ErhaltungsmaoBnahmer
Die auf der StraPenverkehrsflache (ScheunenstraBe} vorhandenen Bcume sind douerhaft zu
erholten bzw. bel Verlust gleichartig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.2 Versiegelungsbeschrankung

Stellplatze und ihre Zufehrten sind in wasserdurchidssiger Ausfiihrung zu erstelien. Als
wasserdurchldssig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Resengittersteine,
Schotterrasen, Drainagepfloster 0.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Einstellpldtze

in den Mischgebieten sind Stellplétze und Garagen nur fir den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.¥.m. § 12 Abs. 6 BauNV0)

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Kerngebiet
{ (siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 7 BauNVvD)

— Mischgebiet

PR Y -

10 (siehe textliche Festsetzung 1.2 und 5.1)
| (§ 6 BauNvo)

2 . MaB der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl
0.8 (siehe textliche Festsetzung 2.1 und 2.2)
(§ 16 und § 19 BouNvo}

1| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(§ 16 und § 20 BauNVvQ)

Zahi der Vollgeschosse zwingend
@ (siche textiiche Festsetzung Z2.3)
(& 16 und & 20 BauNV0)

Traufhdhe als Hochstmal

(siehe textliche Festseizung 2.4 und 2.5)
(§ 16 und § 18 BauNV0)

Traufhdhe zwingend
@ (siehe textliche Festsetzung 2.4)
(8§ 16 und § 18 BauNV(}

TH

3 . Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache
(§ 9 (1) 2 BouGB)

geschilossene Bouweise
9 (8 22 (3) BauNVvQ)

abweichende Bouweiss
s (siehe textliche Festsetzung 3.1)
(& 27 (4) BauNVvO)

index
-2 (siehe textliche Festsetzung 2.4 und 3.1}
Baugrenze
(§ 23 (1) und (3) BauNVv0)

Baulinie
_— . (siehe textliche Festsetzung 3.2)
(§ 23 (1) und (2) BauNvO)

4 . Verkehrsflache

StraPenverkehrsflache
(siche textliche Festsetzung 4.1)
(§ 9 (1)11 BauGB}

—_— StraPenbegrenzungslinie

5 . Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Brugebiete
Abgrenzung des MoPes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 (3) und 16 {5) BauNVvOD)

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs
des Bebouungspian
(8§ 9 (7} BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gemaB § 56 und § 98 BauNVO gelten
im Bereich der ais geschiosserie Bauweise festgesetzten Baouflichen, in denen eine
zwingenide Zweigeschossigkeit gift und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26
"ScheunenstraBe” der Stadt Moringen liegt.

2. Dachneigungen
Es sind nur Dachneigungen von 40° — 50° zuldssig. Ausgenommen
von dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebdudetelle,

3. Dachfarbe und —material
Fur Dacher sind nur naturrote Dachsteine und Dachziegel zuldssig. Der Einbeu
von Dachflachentenstern und Sonnenenergieaniogen ist zuldssig.

4. Dachform

Es sind nur Sctieldacher und fiir Abschiussgebdude an den Biockecken Kriippel—
walmddcher zufdssig. Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als die Hélfte der
Traufldnge der jeweiligen Gebdudeseite sein.

8. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBau0Q, wer als Bauherr, Entwurfsverfas—
ser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlgssig eine BaumuaPnahme durchfihrt oder
durchfihren |3Bt, die nicht den Anforderungen on die Ortlichen Bauvorschriften C2
bis C4 entspricht,

Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBouO mit einer GeldbuPe bis zu
100.000,—~ DM geahndet werden.



