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A: Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Senstiges Sondergebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(§ 11 Bauv0)

Mischgebiete
{siehe textiiche Festsetzung 2)
(§ 6 BouNv0)

2 . MaB der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

0.4

GR 2400m?

Grundflachenzah
{siche textliche Festsetzung 3}
(§ 16, 19 BauNv0)

Grundflaeche mit Flachenangabe
(siehe textliche Festsetzung 4)
(§ 16, 19 BauNVvO)

Geschossfldchenzahl
(8 16, 20 BauNv0)

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
(§ 16, 20 BauNVv0)

3 . Bauweise, tberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 (1) 2 BauGB)

e s

offene Bouweise
(§ 22 BauhV0)

Baugrenze
(§ 23 Bauhv0)

4 . Verkehrsflache

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungsiinie
(8 9 (1) 11 BouGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(& 9 (1) 11 BouGB)

Zweckbestimmung : FuB- und Radweg
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(§ g (1) 11 Bc:uGB)

S . Fliichen fur die Abwasserbeseitigung
(§ 8 (1) 14 BauGB)

Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(siehe textliche Festsetzung 5.1)
(§ 9 (1) 14 BauGB)

& . Planungen, MaBnahmen und Flachen fir MaPnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft

(siehe textliche Festsetzung 5.1)

{5 9 (1) 20 BauGR)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflenzen von Bdumen und Strguchemn
und sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung 5.2, 5.3 und 5.5)
(5 9 (1) 250 BauGB)

7 . Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechien zu belastende Fléchen
(siche textliche Festsetzrung 6)
(8 9 (1) 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

(5 1 (4) BouNvo)

Grenze des rdumlichen Geliungshereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes wird fir groBflachige Einzelhandelshetriebe festgesetzt,
Die Art der Nutzung wird auf die Branchengruppe Naohrungs— und Genussmittel beschrdnkt.

Die Verkaufsfidche wird auf 1700 m? beschrankt. Der Antell an Non—Food—Sortimenten darf

25 % der Verkaufsflache nicht Ubersteigen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNV0D)

2. Mischgebiet
Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtien.
(§ ¢ Abs. T Nr. t BauGB .V.m. § 1 Abs. 5 und & BauNVO)

3. Grundfldchenzahi im Mischgebiet

Die zulassige Grundfidche darf durch die Grundflachen von

— Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten

. Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNv0

- bauiichen Anlagen unterhalb der Geltindecberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

nhicht Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 4 BauNVD)

4. Grundflache m Sondergebiet

Die Grundflache darf durch die Grundflachen von Stelipigtzen mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflichenzaht von 0,85 dberschritien werden, sofern die Stelipldtze fir PKW in wosserdurchidssiger
Bauweise errichtel werden. Als wasserdurchldssig gelien Pflaster mit mindestens 30 % Fugenantei,
Rasengittersteing, Schotterrasen, Draingepflaster und ahnliches.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs, 20 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVvD)

5. Natur und Londschoft

5.1 Gestaltung des Regenrlckhaltebereiches (M1)

Auf der Flache ist ein noturnaher Regenrlickhaltebereich zu gestalten. Neben einem Dauerstaubereich
sind auch Flachwasserzonen und unterschiedlich gestaltete Uferbereiche zu modellieren. Zur naturnahen
Gestaltung der Flachwasser— und Uferbereiche ist eine initiale Pflanzung einhetmischer Stauden vorzu-
nehmen. Es ist 1 Staude pro m? Flachwasser— und Uferbereich anzupflanzen. Die Pflanzen sind jeweis
rdumiich zusarmmengefaBt in Finfergruppen zu setzen.

Die verblelbenden Restfiachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2 Standard mit Kautern
einzusgden. Zusdtztich sind pro angefangene 200 m* verbleibender Restfidche mindestens 3 einheimische
und standortgerechte Strducher, 2 x v., o.B., 6080 cm anzupflonzen und zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

5.2 Gestaltung der westlichen und sudlichen Pflanzfiachen im Sondergebiet (P1)

Auf den Flachen sind Baumreihen anzupfianzen, Hierzu sind in enem Pfianzabstond von max, 10 m
einheimische und standortgerechte Laubbaume 2. oder 3 Ordnung, ois Hochztimme, W 418 om oormoe-
pflanzen und v erhgtten.

(§ @ Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

5.3 Gestaltung der ostlichen und nordlichen Pflanzstreifen im Sondergebiet (P2)

Auf den Flachen sind Strauchgruppen und Einzelbdume omzupflonzen. Hierzu sind insgesomt mindestens 40
einheimische und standortgerechie Strducher, 2 x v., 0B, 60—80 c¢cm anzupflanzen und zu erhalten.

Die Pflanzen sind zusammengepfaBt in Zweier— oder Dreiergruppen zu setzen.

Zusdtzlich sind auf dem 10 m bzw. 15 m breiten Plianzstreifen mindestens 8 einheimische und standort—
gerechie Laubbdume 1. oder 2. Ordnung cls Hochstdmme, StU 14-18 cm anzupflanzen und zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

5.4 Stellplatzbegriinung im Sondergebiet

Die Stellplatzbereiche sind mit Einzelbdumen zu durchgriinen. Hierzu sind innerhalb des Stelipiatzbereiches
mindestens 15 einheimische und standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Ordnung ais Hochstdmme,

StU 14-18 cm onzupfianzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BouGB)

5.5 Gestaltung der Pflanzflachen im Mischgebiet (P3)
Auf den Flichen ist eine tockere Gehdlzstruktur zu entwickeln. Hierzu sind pro angefongene 10 m* Pfanz—
fidche mindestens 1 einheimischer und standortgerechter Strauch, 2 x v., o.B., 60—-80 ¢m anzupflanzen

und zu erhalien.
(8§ 9 Abs. 1 N~ 250 und b BauGB)

5.6 Pflanzvorschnft im Mischgebiet

Pro ongefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum

1. oder 2. Crdnung, dlternativ 1 dltbewdhrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm auf Sdhmligsunterliage,
sowie 3 stondortgerechte, einheimische Strducher onzupflanzen und zu erhalten. Gehdlzpflanzungen
innerhatb der Flache zum Anpflanzen kénnen auf diese Regelung angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB)

5.7 Versiegelungsbeschrankung im Mischgebiet
Steliplatze mit thren Zufahrien sowic die Zufohrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlassiger Ausfilbrung
zuldssig. Als wosserdurchigssig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,

Schotterrasen, Drainagepflaster und dhnliches.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

6. Geh—, Fahr~ und Leitungsrechte
Die Fiache ist zugunsten des ErschiiePungstrdgers festgesetzt. Sie dient der Aufnahme von

Entwdsserungsieitungen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

C: Nachrichtliche Darstellungen

Freizuhattendes Sichidreieck
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