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B : Textliche Festsetzungen

1 MaB der baulichen Nutzung

A : Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung s 9 (1) 1 BauGB 11 Grundflacne

Bei der Ermitturg dey Grundiache sing zzgl der Grundfidcher gem s 18 Abs 2 und
A4 BaunNvD auch dis Grundfidchan von

/w . Allgemeine Wohngebiete ~Terrassen und

—Zwagungen
4 Bauy =
& 4 VO mitzurechrien. Oie Regelr gem 5 19 Abs. 4 BaulNVO “zuidssige Uberschrafiungen’ und s 2%

Abs 3 BauNVO bleiben niervon unoerlrrt
£ 9 A% 1N 18803B VM 512 Abe 4 BauNvO)

2 . MaB der baulichen Nutzung s 9 (1) 1 BauGB 12 Housgrappen
Wearden oei o Errchiung von Hausgroppen Flacnen flr Sereinschafisgaragen ode— Stell—
pa7e angelegl S0 dirfen diese Fachenanteile derm Baugrundstick nirzugerechnel werden

03 Grundfiachenzahi (58 9 Abs 1hL * BauG3 ivm 5 2la Abs 2 Bauhvd)
s 12 BauNvO) _
{siche texiche Festsotzune Nrlt ung No12) 13 Hohe baulicher Ardagen

131 Ooerkante SrdgeschobtuBaoden
Dir Erdgeschofifufinooden der Srbdude darf das ~alvizhe vorkandene Galdnds am hochstar

Hohe baulicher Arlagen in Metern Gber Bezugspunkt s 18 BauNV( Geisndeschitipunks um maximal 350 m doerstegen
{5 9 Abs 1N BauGE 1vm s 18 Bau\viD}

13E Traufnéne

Der Bezugspurkt fir die Traufhdhe st der SrageschofiuSbocen Trauipurk: ist der ZuPere
Scntlpunit cer AuBenwand mit der Dberkante der Dachhaut

s 9 Abs 1N 1BauGB (Vm s 8 BaunNv(]

Ok_ =05 ©Oberkante ErdgeschoffuBboden als Hoonstmal:
=G (siehe textiche Festsetzung Nrildd)

T =40 [Taufdhe ais Hdchsmal 1
H ’ isiehne exilcne Festsetung Nri13e) 2 Baeie

2" Uberbauba-& Grundstucksflachan
Garagen Jnd Stelpidtze snd ausserald der dbercaubaren Grunostckstdcher urzuldssig

3. Bauweise Baulinie Baugrenze s 8 (1) 2 BauGB 6 O Abs 10 2 BauGB iVims 2 Abs 1und & 22 Aos 3 Bauve)

offere Bauweise 3 Natr und Lanaschaft
& 22 () BauvO) 31 Regerwasserlickhattung / Vercunsiungsiidche
Dia zentrale Verdunsturgstiache soll imtia mit Stauden benfa~zt werden
nur Enzel— und Jepoehauser 7uldssi 3 Dia rardichen Beraiche sind in eirjem mirr{_i%*.ens 5m b.reitsln Sreier zLi I\'.a_ﬁ— undﬁegduwiesen
"_’ED} 22 (2) BauwO) mit Hochslaudencharakizr zu eﬁtmckelj Dizy R&s:ﬂaahgn _sm ;e_.fc-:r_qm rreqlashe rnn; ginarr
) —a.boaum 1 oder 2 Crdnung sowie mindestens 5 Sriuchem rdurich zo gieden De Anlage
i5l gerna? der Mapnahmenbeschrebune N1 der Begrindung durchzutner.

B Abg 1 Ne 20 und N 252 BauEl)
Saunerze 6 roes !

& 23 (3 BaulNVCi

32 Dffentiche Grirflachen /7 MaBnahmenflachen im Sicern

A den Flacher siid heimiscne wic stancorgerec-ie Sradcthecken M sineT Panzabstand

. vor 1E m < & m als Ortsrandanpgrenzang adl eingr Braie vor 5 m anzepllanzen urd zu ermaren

4 . Verkehrsflichen Die Freffldcnen zwischer Wohngek:e! unc Strauchhecker sind zu ener Sreucbstwise 7u
entwickeln Prs 100 gm sl ain Opsthawmiiochsiamim 20 planzen urd 74 erballen Es st aine
Landschaflsrasenmischung auszusazn Die Beplerzurg ist gemial cer MaPrnahererbesenrebung

Stragenverkehrsilachen N2 oer Begrondurg vorzunehren

& 2 () 1 BauGhB! (6 S Abs = Ni 20 \& 252 u~d N 256 3a.GB)

323 Oifestiche Grinfizcne / Erhalungsildcne

T . . Dz in dar gekermzechneten Flache vorhancenen S3ume urd Straucner snd zu erbalen
\ e = . . . . . " .
%‘trgpe. beg eanqg51|n © und be Abgangigka durch gloicnasige standorlporechle naemische Gehdbe 7 ersetzen
& ¢ 1 BauGh) 5 9 Abs t N 2ko BaUCE)
. L . 34 Ausgleichsfidshs au’ Privaigruncstic< m Ostlen
verkehrsflacre~ Lesonderer Zwec<bestmmung AU den Flacken sinc heimische, stande gerechle Stra_crhecken mi einam Filarzabsizrs in
& S (1~ BauGR Hei~e von ©5 m .nd ener- Aehenaostand von 15 m ansugilanzen u-d 7. et zliten e Bepflan—

Zung st gernal der Malrahmanoeschrebung Ne 3 deor Begrirdung vezunenmer

f i . (5 9 Abs [N 20 W 252 und N 250 BauGBl
'F + R FuB--uno Radwege

35 Prvzie Grundsluose
AL cem Grundstlicken ohne zechnenzch fesigeserrlen —lachen fur Aosgieichsmabranmen snd
R ke argerengenen MU0 om Sasgrundstuckstiiche ein standergerechtar hairrischer Lausbaurn
5 .Grunfiachen s 9 (1) 15 BauGB ocer 2 Ordnunc {Allernativ 2 nochatammiger Chaibau) sowie ore’ Straccher anzopflzrzen
und zu axhaken
6 2 Aos 1 252 und N 250 RauGR
Grunfiachan (ofentick)

& € (1 5 BayGh) 38 Ausgleihemafnahme
(sehe texdlicre Festsezung Nr32Z 33 und 35 Die Assgechsmafnahmen geméf der texiicmen Festselzurgen he 27 32 und 33 werden gen

Baugrundstuc«en 1m Ge'lungsberaich diesas Bebauungsplanes zugecrdne; Die <oster wercen it
Arlehrurg gr de zulssigen dberbeubaen Grundsilcksilzchen au! die jewaligen Vorhabenra -
6 . Planungen Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir ger9 UZQEJ??:_” e
MaPnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung &9 A% fa lvm s 130 und 1360 JauGh)

von Natur und Landschaft s 9 (1) 20 25 BauGB _
4 Sonstige Festsetzungen

PRI . , X
:_ Fache~ “Ur MaPrabmen zurr Schutz, zur Piege urd zur 41 Geh— Fanr— ud Ledungsracht
i “iwicklung von Natu une Landscha't (5 S (1) 20 BauSR) Zas é“:eh—, Fabr- ond |aitungsrechs ist mgugslew !ar.dwrtscha".ﬂc;ﬁe;} Beviche und
A | P Mheme An ~ sadt hMorirger fesigessw! Es dert zor Sicnerung de- Erschlicfug lanowertscraticher
isiere iexlone etzung Mr3T 32 34 unc GE) Cer o.a ger 1€ £3 Jert ZLr sicner.ng S
WIERE e € reslsetzung 32 34 N €) Flachen und oes Denmals (Judenfriednet) m Siden ces Bebauungspanes
E S Abs ¢ N. 21 BauGs)
- A
s 00 Facnen mit Sndungen. e Beplisnzangen uid fr ce
[ - .y
. e o Erfaliung vor Baumer, Strauchern und sonstgen Be-
3 ! pizzugen & 9 (1) 250 BauGR!
[siehe textiche Fassozung hr 23 und 38!
C : Ortliche Ba nrift
Anptarzen von Baumen * . Ordrurg gem
Flanzise «m Kape M2 do Begrincurg (8 2 () 252 BalGs! § 1 Geftungsbereich 5 56 Abs 1 Nr. 2 NBauQ)
: D éicren Bauvorschrtten gerrih s 50 urd ¢ 95 MNBauD gelier im Seech oes Sebaourgs—
7 Sonstige Panzeichen planes N 28 hagenberg” cor Sadl Monnger
g 2 Dédcher (5 568 Abs 1 Nr. 2 NBauQ)
T T it Gon—lFarnr— und Laungsecen 24 beasle-de
B Flacher & 9 () 21 3a,GR) 21 Jachneigung
(z'ene ‘exiicre Fesizetzu~c Nro 4.1 =s sird " Dachreg.ngen vor 38050 z.assiy Wenn ene Dachbeg: Jrung vargeiom™en
wird it ene Reduzersng bis auf 189 Dactnegurg 7.4assy Ausgercrrnen von diess Fesiset—
2urg snd umargsordngie Geodudeiels Wntargarten Garagen unc Neberarlager
Crenze des rauTiche~ Goliungsoerecrs des Beoelungsoiars 2¢ Lacnfaroe
s 9 {7) RauGR) For geneigte Dacher sind nur reurcie Daohsteine une Cecrzegel zulgssg sofern kene

Jacnbegrururg erngelegt warden sot. Ausgencrimen von disser Sestsetzong snd unterpeord—
~ete Gebaudesle wWinlergaren Garagen ud Neberanlagon Do Brcau von Dachildchenionster ung
Sonne-erergizanlagen s roassg

D : Nachrichtliche Ubernahme o3 et

Bacrgauoen diren nsgesa™t nicht orsiizr als de ~albe T-auflinge der jeweinen Gebéudeseils
sen

s 3 Enfriedungen {§ 56 Abs 1 Nr. 3 NBauwQ)

Grenze des gaselzich fesigestelien Uberscrwemmiungsgebictes 7

27 Maoria
= ey e _ . . _
& 9 (@) Bauts Aulassyg ard geschntlene und fewsachsende Hecke aus Feicwschen stzrdortgereshten Calbol—

2er, varpazies Mauerwerk sowe Hozatdenzaure i serkracier Laten ecken aus Nooe—
gerczen sing urzdidssig

32 Hobe
Einfriedonoen s2le ene Faba vor 080m bis ~20m baben

8 4 Versickerung Rickhaltung und Versiegelungsbeschrinkung & 56 Abs 1 N 8 NRauC)

o Dhoddchanmaienalen

“uune Radwegs Selolzze ri iwen Zaidahrtes scwe 7 fabrier zu Garager. Zuwegargan
und Teresser, snd ~ur i wasssrdootdssoe Ausfibring ZU&SSID AR wasserdurchiass) gelen
Fllaster ~7 ~i~d 309 Fugemanier, Saserotiesiaing Schotierazen Dranageptflasier une
WASSSMJEDLNCETIE eHaN

47 Rizkbaiurg

A den Grondsiocken snd Regenwassarruckhalizanlzoen enzuwrichian Des ~assungsvermogen

G ANBQEN wiG nacT okerder -ome barecnne:

Sagperafangiéche omd x 28 {shriche Nederschagstore) [my Janr) x abfiudbesieert » 005
WSpeichergrissariatdo:

Bie DurcHiufmenge wrd aw’ "00C /b bescrrankt Der Userzuf is an das élietlcne Kanalhetr
anzuzotiefen

43 Verieselng

Das aul oen Groncsiizken avlgeangene und zurickgeharenc Cherldchenwassar st zur Bowdsse—
ung nc Verizseing aul cen Frafzores 7u verweroen

s 5 Ordnungswidrigieit & 91 Abs. 3 NBauD)

Ord-u~gswidrc handeil wer als Bavherr, Entwurfzeartasses oder Unlenebmer vorséizich ocer
izhitissg ene Baumspnahme durchiinm oger durchfdhrer 1850 die ritont den Anloroarurngsr
der &rfichen Sawvorschrfter 5 2 bs & £ enispricht Oronungewicrngeslen kinnsn gam g 9
Ansl NoasO mi ener Gedoufe Dis zu 0ICK — DM geahm3at werden



