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Textliche Festsetzungen {BauNVQ 1920)

. Art der baulichen Nutiung

. Im Allgemeinen Wohngablet (WA) gemiB §4 BouNVQ sind gemif § 1 Abs.

1
6 BauNVvO

l

Anlagan fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und
Tankstelien

nicht Bestandiell des Rebauungsplanes.

2. Innerhalb des Dorfgebistes {(MD) gemdB 85 BauNVO sind gem&B § 1 Abs.
5 und & BauMN¥O

— Betrlabs zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land— und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnissa

— Gartenbaubetriebs

— Tankstellen

— Vargnigungsstitten

nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.
. MaB der baulichan Nutzung

1. Dle festgesatzte Grundfléchenzahl {GRZ) gllt als Obergrenze und darf
durch die in § 19 (4) 1 (Gorogen und Stelipldtze mit lhren Zufahrten) und

Nr. 2 (Nebenanlagen) BauNVO bezeichneten Anlagem nicht Uberschrittan
werdan,

lll. Planungen, Nutzungsrsgslungen, MaBnahmen und Fl&chen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflage und zur Entwickiung von Watur und Landschaft

1. Bai Pflanzungen innerhalb der "Fliche zum Anpflanzen von Bduman,

Strduchern und sonstigen Bepfianzungen” gemdf § 9 (1) 25 a BauGB, dis
gleichzaitig als Larmschulzwall herzurichien ist, simd nur helmische, stand—
ortgerechte Laubgehdlzarten folgender Liste zuldssig:

Biumse

Stiel—Eiche (Quercus rebur)
Halnbuche {Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus exalsior)
Rotbuche (Fogus sylvatica)
Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Serbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogetkirsche (Prunus avium)
Winter—Linde ([ilia cordata)

Strducher

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Piaffenhiitchen (Eucnimus europasus)
Eingriffliger WeiBdern (Crataegus meonegyna)
Stechpalme (llex aquifolium)

Hasel {Cerytus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum}
Heckanrose (Rosa canina)

GewBhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Alpenjohannisbesre (Ribes alpinum Schmidt’)
Rosmarinweide (Salix rosmarinifelia)

Pra m2 Pflanzfliche ist 1 Strauch {2 x v., B0=-100 cm hoch) und pre 100
mZ2 Pflanzfliche sin Baum als Heister (3 x v., 180-175 cm hoch) odar als
Hochstamm (H 2 x v,, 10-12 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu srsefzaen.

2. Auf der "Fldche fiir das Anpflanzen van Bdumen und Stréuchern” gemdB
8 9 (1) 25 a BauGB ist ein Pflanzstreifen mit siner flichenhaften, dichten
Baum—/Strauchpfianzung mif heimischen, standorigerechten Laubgehdlzen der
Artenliste Il.1. anzulegen. Pro m2 Pflanzfliche ist 1 Strauch (2 x v,
80—-100 ¢m hoch) und pro 100 m2 Pflanzfliche ein Baum ais Hasister {3 x
v., 150—-175 em hoch) oder als Hechstormm (H 2 x v., STU 10-12) zu
pflanzan, dauerhaft zu untarhgiten und bei Abgang zu srsetzen.

3. In der @ffentlichen VYerkehrsfldche ist je 300 m2 verslegelter Oherfldche
hochstdmmiger Laubboum der Artenliste fll.1 (H, 3 x v., STU 16-18) in eins
wassar— und luftdurchldssige Baumscheibe von mind. 8 m2 Grdfe und mind.
2 m Breite zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen,

4, Innarhalb des Allgameinen Wohngebietes (WA) ist zur Minimierung des
Fingriffs je 200 m2 neu versiegelter Grundstlicksfliche mindestens 1
hochstdmmiger Laubboum gem&8 Artanliste fil.1 oder 1 Obstbaum (H 2 x
v., STU 10-12 c¢m) zu ptlanzen, dauarhaft zu untarhalten und bel Abgang
zu ersetzen.

QObstbdume

Apfel Birnen

Freiherr von Berlepsch Alexander Lucas
Schéner aus Boskoop Gute Luiss
Geoldparmidne Pastoranbirna

Jokob Labal

WeiBer Klarapfal

Kirschen

Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Biuttners Rote Knorpelkirsche

Walnup

I¥. Sonstige Festselzungen

t. Die Belastung der Fldchen mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten erfoigt
zugunsten der hierdurch erschlossenen Anlieger und der Leltungstriiger.

2. Innerhalb der Umgrenzung dar Flichan fiir besandere Anlogen und
Vorkehrungen zum Schutz ver schiidlichen Umwslteinwirkungen im Sinne des

Bundes — Immissionsschutzgeseatzes gem. §9 Abs. t Nr 24 BauGB ist ain
Larmschutzwall mit einer mittlaren HBhe von 1,80m iiber Geldndecbarkante
anzulagen, entsprechend der lextlichen Fesisstzung Nr. Il1.1 zu bepflagnzen

und dausrhaft zu unterhaiten,

§2
Dachfarbe

b Geliungsbereich dieser Vorschrift sind zur Dacheindeckung dar Hauptgebiude nur

naturrote Dachsicine und Dachzicgel suldssiy, sofermn kaine Dachbegrinung  angelegt

werden soll. Ausgenomimen von digsar Festestzung sind untergeordnele Gebaudateils,

Winiergarten, Garagen und Nebenanlagen. Der Einbau von Dachflichenisnstern und

Kollektorflachen cur Nutzurg der Sonnenenergie ist zulidssig.

Planzeichenerkiarung

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.INr.1 des Bougesetzbuches —BouGB-, 88 1 his 11 der
Baunutzungsversrdnung ~Bauly0-)

Wi hllgemelne Wohngeblete
(8 4 BauMvo)

Derfgebinta
(& 5 BauNvo)

Wo Héchstzuldizsige Zahl der Wohnungen in Wohngebfuden
2, MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1Nr.1 des Baugesaizbuches -BouGB)
0,8 Geschoblldchenzahl
0,4 GrundflGchenzahl

I Zahl dar Yollgeschosse als Héchstmab

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGH, § 22 und 23 BauNVD)}

nur Einzel— und Doppslhiuser zuidssig

Baugranze,
die Uberbaubare Grundstlcksfldehe tst mit Graurasler gekennzeichnet

6. Verkehrsfldchen
(§ @ Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinle

Yerkehrflichen besonderer Zwsckbestimmung

Yerkahrsharuhigtar Beraich

F+R Iweckbestimmung: FuB- und Radweg
e — Barelch ohne Efn~ und Ausfohrt
13. Planungen, Nutzun sre?elungen MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnabmen zum Schurz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur, Boden und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.B BauGB)

o Umgranzung ven FiEchen zum Ampflanzen von Blumen, Slrduchern
3 und senstigan Bepflanzungsn
{§ % Abs.1 Nr.25 Buchstobe a) BauGH)
15. Sonstige Planzeichen
__éF_L_' Wit Gah— Fohr— und Leitungsrachten zu balostends Flichen

(% 9 Abs.1 Mr.21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagsn und Yorkehrungen
zum Schutz ver schddlichan Umwaltelnwirkungen im

Sinne des Bundes — Immissionsschutzgasetzes

(% 9 4bs.1 Nr.24 BouGH)

Grenzo das riumlichen Gallungsbersichas das Babauungsplanas
{§ 9 Abs.7 BauGR)



