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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Moringen diesen Bebauungsplan
Nr. 36 "Gewerbegebiet Guterbahnhofstrale", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Moringen, den 22.04.2026

Stadt Moringen
Die Birgermeisterin

Gez. Miller-Otte L.S.

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Malstab 1:1000

Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
© 2021 “ LGLN
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 059-L4-147/2021) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom August 2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Northeim, den 13.04.2026

LGLN - Regionaldirektion NortheimKatasteramt Northeim
(Amtliche Vermessungsstelle)

Gez. Scheuermann

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Guterbahnhofstrae", wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe puche gmbh, hduserstral’e 1, 37154 northeim.

Northeim, den 05.12.2025

Gez. Bachmann

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 10.05.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Gliterbahnhofstralie", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsUiblich
bekanntgemacht.

Moringen, den 22.04.2026
Stadt Moringen
Die Burgermeisterin

Gez. Miller-Otte L.S.

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 30.06.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Glterbahnhofstral’e", und der
Begrindung nebst Umweltbericht zugestimmt und die Veroffentlichung/6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 22.07.2025 und 04.08.2025 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Giiterbahnhofstrafle", und der
Begriindung nebst Umweltbericht haben vom 30.07.2025 bis 12.09.2025 gem. § 3 Abs. 2
BauGB veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.

Moringen, den 22.04.2026
Stadt Moringen
Der Blurgermeistern

Gez. Muller-Otte L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Moringen hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Giterbahnhofstralle”, in seiner Sitzung am 26.03.2026
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Moringen, den 22.04.2026
Stadt Moringen
Die Burgermeisterin

Gez. Miller-Otte L.S.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Guterbahnhofstralle", ist
gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 29.04.2026 im Amtsblatt des Landkreises Northeim
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Giterbahnhofstralle", ist damit gem. § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB am 29.04.2026 in Kraft getreten.

Moringen, den 30.04.2026
Stadt Moringen
Die Burgermeisterin

Gez. Miller-Otte L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet
GuterbahnhofstraRe", sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 36
Gewerbegebiet "Giiterbahnhofstralke", nicht geltend gemacht worden.

Moringen, den .
Stadt Moringen
Die Burgermeisterin

(Unterschrift)

Bebauungsplan Nr. 36
"Gewerbegebiet Guterbahnhofstralde”,

Stadt Moringen
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

©

GE1-GE4

Gewerbegebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(§ 8 BauNVO)

Index flir Gewerbegebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GRZ
(§ 16 und § 19 BauNVO)

0,8
Geschossflachenzahl, GFZ

(§ 16 und § 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 16 und § 20 BauNVO)

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstuicksflache
(§9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fuir Ablagerungen
(§9 (1) 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken
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6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) 13 BauGB)

—¢—e—  Oberirdische Leitung (Stromleitung)

7. Grunflachen
(§9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
(siehe textliche Festsetzung 2)

8. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 (1) 16 BauGB)

Wasserflachen

9. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

[

M1-M4

(siehe textliche Festsetzungen 3.4 bis 3.6)
(§9 (1) 20 BauGB)

Index fir MaRnahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 3.3 bis 3.6)

Index fur Anpflanztyp

P1/P2 (siehe textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2)

10. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(siehe textliche Festsetzung 4.1)

(§ 16 (5) BauGB)

Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
(siehe textliche Festsetzung 4.2)
(§ 1 (4) BauNVvO)
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\ /
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

(§ 9 (7) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Guterbahnhofstralle"

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Unzulassige Nutzungen

Innerhalb des Gewerbegebietes sind unzulassig:

- Vergnugungsstatten,

- Logistikbetriebe, Speditionen und eigenstandige Grollager,

- Gewerbliche und landwirtschaftliche Tierhaltung zur Nahrungsmittelherstellung.
(§9 (1)1 BauGBi.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

1.2 Storfallbetriebe

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 (5a) BImSchG bilden oder
Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

(§ 1 (9) BauNVO)

2. Grunflache

Innerhalb der festgesetzten Grunflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art
ausgeschlossen.

(§9 (1) 15 BauGB)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

3.1 Stellplatzbegriinung (P1)

Pkw-Stellplatzflachen sind zu begrinen durch:

- Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechten Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als
Hochstamm, 3xv, m b, StU 14 - 16 cm pro 8 Stellplatze,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

3.2 StraBenraumbegriinung (P2)

Die Planstralde ist zu begriinen durch:

- Anpflanzen von mindestens 7 einheimischen und standortgerechten Laubbaumen als
Hochstamme, StU 18 - 20 cm,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

3.3 Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstiicken (M1)

PKW-Stellplatze mit ihnren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig. Als
wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Drainagepflaster und ahnliches.

(§9 (1) 20 BauGB)

3.4 Gestaltung des Regenriickhaltebeckens (M2)

Das Regenrickhaltebecken und die verbleibenden Restflachen sind naturnah zu gestalten

durch:

- Einsaat des Regenriickhaltebeckens mit gebietseigener Saatgutmischung der
Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz,

- Anpflanzung von mindestens 1 standortgerechten Laubbaum 1. oder 2. Ordnung pro
angefangene 200 gm verbleibender Restflache als Hochstamm, 3xv, m.B., StU 12 - 14 cm,

- Anpflanzung von mindestens 3 standortgerechten Laubstrauchern pro 200 gm
verbleibender Restflache als Straucher, 2xv, 0.B., 60 - 80 cm,

- Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Der Regenriickhaltebereich ist mit einem 2 m hohem Stabgitterzaun, bepflanzt mit Schlingern,
zu erstellen (Pflanzen alle 2 m). Taren sind hiervon ausgenommen. Die Zaunanlage des
Beckens ist mit 20 cm Bodenfreiheit herzustellen um eine Durchgangigkeit z. B. fur
Kleinsauger zu gewahrleisten.

Gelandemodellierungen unter Verwendung von bei der BaumalRnahme anfallenden
Bodenmassen sind in den nicht durch technische Bauwerke beanspruchten Bereichen in
Form von Pflanzwallen und Kuppen zulassig.

(§9 (1) 20 BauGB)

3.5 Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baumhecke mit

Saumbereichen am siidlichen Plangebietsrand (M3)

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache am sudlichen Plangebietsrand ist eine

Strauch-Baumhecke zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Strauchern als Straucher, 2xv, 0.B.,

60 - 80 cm, in dreireihiger Anordnung, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander max.
1,5 m,

- Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, heimischen
Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm,

- Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 25 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz, zur
Entwicklung eines krauterreichen Saumbereiches,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

(§9 (1) 20 BauGB)

3.6 Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Geholzstruktur mit Offenlandbereichen

am ostlichen Plangebietsrand (M4)

Auf der mit M4 gekennzeichneten Flache am dstlichen Plangebietsrand ist eine

Gehdlzstruktur mit Offenlandbereichen zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von mindestens 12 einheimischen und standortgerechten Laubbaumen
(4 auf der nérdlichen Teilflache, 8 auf der sldlichen Teilflache) 1. oder 2. Ordnung als
Hochstamm, 3xv, m.B., StU 18 - 20 cm in einem Pflanzabstand der Baume untereinander
von mindestsens 10 m,

- Anpflanzen von mindestens 30 (10 auf der ndrdlichen Teilflache, 20 auf der sudlichen
Teilflache) einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen als Straucher, 2xv, 0.B.,
60 - 80 cm, in versetzter Anordnung zwischen den Traufbereichen der Baumstandorte
Pflanzabstand der Gehdlze untereinander 1,5 m,

- Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. adaquater Ersatz abgangiger Gehdlze.

(§9 (1) 20 BauGB)

3.7 Kompensationsflachenpool

Zum Ausgleich des Eingriffes werden 9.197 Punkte des Kompensationspools Espoldetal auf
dem Flurstick 250/16 der Flur 3 in der Gemarkung Hevensen verwendet. Die externe
Ausgleichsmalnahme wird dem Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,Glterbahnhofstralie,
zugeordnet und Uber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

(§ 9 (1a) BauGB)

4. Larmschutz

4.1 Gliederung des Gewerbegebietes nach Emissionskontingenten

Die Flachen des Gewerbegebietes werden nach Art und Grad des jeweiligen
Emissionsverhaltens kontingentiert. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tGberschreiten. Die Teilflachen
sind die Gewerbegebietsflachen (und nicht nur die Gberbaubaren Flachen).

Teilflache I—EK, tags I—EK, nachts
GE1 63 48
GE2 62 47
GE3 60 45
GE4 63 48

(§ 1 (4) BauNVO)

4.2 Zusatzkontingentierung
Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhohen sich die
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Anfang Ende LEK,zus.,tags Lek,zus,nachts
A 19,8 48,9 5 5
B 112,8 136,4 0 0
C 328,9 350,4 8 8
D 350,4 19,8 7 7

0-Winkel ist dabei die Nordausrichtung und den Referenzpunkt bildet dabei die Koordinate:

X Y
32560103,8 | 5726660,24

Projiziertes Koordinatensystem:
Name: ETRS_1989_UTM_Zone_32N

Geographisches Koordinatensystem:
Name: GCS_ETRS 1989
(§ 1 (4) BauNVO

C: Hinweise

1. Artenschutzrecht

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere europaisch geschutzter Arten zu verletzten
oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstdren. Dies gilt neben den geschitzten Arten auch fur alle
Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Vogel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen Anfang Marz
und mindestens Mitte Juli kein Baum und kein Gebusch geféllt werden, in dem ein Vogel
brutet, da ansonsten das Totungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Gelege einschlagig
wurde.

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist mdglich, wenn die entsprechenden
Geholze vorher auf Nester bzw. Gelege uberprift werden und eine Stérung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kdnnen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die Bul3geld- und
Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

2. Vorschriften und Normen

Folgende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke kdnnen bei der Stadt Moringen wahrend der
Dienststunden eingesehen oder beim Beuth Verlag bestellt werden:

DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”, Beuth Verlag GmbH, Berlin. Norm
Dez.2006.

Rechtsgrundlage

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Ausgestellt/Geandert/Fertiggestellt Gepruft

Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift
17.03.2022 E. Wirthwein 17.03.2022 | R. Bachmann

11.11.2024 E. Wirthwein 11.11.2024 | R. Bachmann

14.03.2025 E. Wirthwein 14.03.2025 | R. Bachmann

15.05.2025 E. Wirthwein 15.05.2025 | R. Bachmann

05.12.2025 E. Wirthwein 05.12.2025 | R. Bachmann
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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ,GuUter-
bahnhofstral3e” ist
e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.2 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 10.05.2021 den Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUterbahnhofstralle” ge-
fasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand durch Auslegung des
Vorentwurfes mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung im Rathaus der Stadt Moringen
vom 15.07.2022 bis 15.08.2022 statt.

Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 12.07.2022 gemal3 § 4 (1) und § 2 (2) BauGB bis zum 15.08.2022 fruhzeitig
beteiligt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 30.06.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUterbahnhofstralle" einschliel3lich
der Entwurfsbegriundung und dem Umweltbericht zugestimmt und seine Ver&ffentli-
chung/éffentliche Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Vero6ffentlichung/éffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 36 Ge-
werbegebiet ,GUterbahnhofstrale” gemald § 3 (2) BauGB wurde nach Bekanntmachung am
22.07.2025 bzw. 04.08.2025 vom 30.07.2025 bis einschliefllich 12.09.2025 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 29.07.2025 gemal3 § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.
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Der Rat der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am 26.03.2026 den Bebauungsplan Nr. 36
Gewerbegebiet ,GUterbahnhofstral’e” nach Prufung der nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Anregungen als Satzung und die Begrundung nebst Umweltbericht beschlossen.

2 Hintergrund der Planung

2.1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Stadt Moringen beabsichtigt, eine gewerbliche Entwicklung im Bereich des sudlichen Ge-
werbegebietes zwischen der Bundesstrale B 241 und der ,GUterbahnhofstraBe”. Dafur bie-
tet sich das Areal im sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet an.

Das Plangebiet soll daher fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes bauleitplanerisch auf-
bereitet werden.

Die betroffene Flache liegt im planungsrechtlichen Aul3enbereich nach § 35 BauGB, da sie
weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes, noch innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils von Moringen liegt. Daher ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt.
Zur Baurechtssetzung ist demzufolge die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Normalver-
fahren nach Europarecht (EAG-Bau) erforderlich.

Gemeinden haben gemald § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. In dem Bau-
leitplanverfahren sollen alle &6ffentlichen und privaten Belange einbezogen werden. Ziel ist es,
eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsanspriche zu harmonisieren und Vorgaben
fUr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu machen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Normalverfahren ist gem. § 2 (4) BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzu-
fUhren und im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Neben der Umweltprtfung wird auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz gem. § 1a (3) BauGB erforderlich. Darin sollen die Eingriffsintensitat der geplanten Nut-
zung und der Bestandsnutzung gegenubergestellt werden. Eine Bilanzierung entscheidet
Uber Art und Umfang der Ausgleichsmalinahmen.
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2.2 Beschreibung des Plangebietes

2.2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Stadtrand von Moringen, sudlich des bestehenden
Gewerbegebietes. Im Osten wird das Plangebiet durch die ,GUterbahnhofstralle" und im Su-
den durch einen Wirtschaftsweg bzw. die nahegelegene Bahntrasse begrenzt. Weiter sudlich
befindet sich zudem eine Wohnbebauung im Auflenbereich sowie stidwestlich das Areal des
lokalen Busunternehmens. Im Westen schlie3en sich direkt landwirtschaftliche Flachen an.
Weiter westlich verlauft die Bundesstralle B 241. Im Norden wird das Plangebiet durch das
bestehende Gewerbegebiet begrenzt. In dem Gewerbegebiet haben sich u.a. ein Baustoff-
Fachhandel, ein Logistikunternehmen und ein Baumarkt angesiedelt.

Der aufzustellende Bebauungsplan hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 5,3 ha. Davon entfallen
ca. 3,4 ha auf das Gewerbegebiet.

Mit der Planung des Bebauungsplanes werden die Flurstiicke 87, 88, 89 und 90 der Flur 48,
Gemarkung Moringen, Stadt Moringen vollstandig umfasst. Zusatzlich umfasst das Plange-
biet Teilstlcke der Flurstiicke 78/2 und 79/2 der Flur 48, Gemarkung Moringen, Stadt Morin-
gen.

Mal3geblich ist die zeichnerische Festsetzung des Geltungsbereiches im Bebauungsplan im
MaBstab im Malstab 1:1.000.

2.2.2 Bestand

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut. Im &stlichen Be-
reich des Plangebietsverlauft zudem eine oberirdische Stromtrasse. Diese soll jedoch in naher
Zukunft unterirdisch verlegt werden. Es wird davon ausgegangen, dass dies noch im Zeit-
raum wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen wird.

Das Gelande des Plangebietes steigt von Nordosten von ca. 174,0 m U. NHN nach Stdwesten
auf ca. 185,0 m U. NHN ab. Auf einer Lange von etwa 395 m betragt der Hohenunterschied
ca. 11,0 m, was ein mittleres Gefalle von ca. 2,8 % zwischen diesen beiden Punkten bedeu-
tet.
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Abbildung 1: Plangebiet mit Standpunkt im Stden und Blickrichtung nach Norden, Eigene Aufnahme,
August 2021

Abbildung 2: Plangebiet mit Standpunkt im Stden und Blickrichtung nach Nordosten, Eigene Auf-
nahme, August 2021
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Abbildung 3: Plangebiet mit Standpunkt im Norden und Blickrichtung nach Siidwesten, Eigene Auf-
nahme, August 2021

2.3 Innenentwicklungspotenziale und Bedarfsnachweis

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu star-
ken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Der § 1 (5)
BauGB sieht zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz wird gemaR § 1a (2) BauGB folgendes bestimmt:

yMit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldichen ftir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flcichen, Nachverdichtung und andere MafSnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fuir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsdtze nach den Scdtzen 1 und 2 sind in der Abwdgung nach § 1 (7) zu bertick-
sichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Ficichen soll begrtindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldichen, Gebdudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen."
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FUr die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die planende Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von den o0.g. Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-
chen und ausreichend auszuschopfen.

FUr das Plangebiet in Moringen wird eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache in An-
spruch genommen, die jedoch bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Morin-
gen als Gewerbegebiet dargestellt ist.

Die Stadt Moringen verfolgt prioritar gemaf § 1 (5) BauGB die Strategie einer qualifizierten
Innenentwicklung und hat sich bereits mit den Mdéglichkeiten der Innenentwicklungspotenzi-
ale auseinandergesetzt. Im gesamten Stadtgebiet existieren keine adaquaten Flachen die fur
die Entwicklung eines Gewerbegebietes und auf Grund der damit einhergehenden Auswir-
kungen auf Verkehr oder Immissionen in Frage kommen. Die vorhandenen Gewerbeflachen
sind demzufolge weitestgehend erschépft, weshalb keine adaquaten Flachenpotenziale zur
Verfugung stehen.

Die Schaffung des Gewerbegebietes dient der Weiterentwicklung und Sicherung der Wirt-
schaftskraft der Stadt Moringen und ihrem raumordnerischen Status als Grundzentrum.
Ilhre raumordnerische Entwicklungsaufgabe im Bereich gewerbliche Wirtschaft erfullt die
Stadt Moringen in erster Linie durch die Betriebsstatten in den Industrie- und Gewerbege-
bieten.

Mit der angestrebten Bauleitplanung werden entsprechende Flachen mobilisiert, die den be-
stehenden Bedarf durch eine entsprechende Nachfrage an Gewerbeflachen mittelfristig de-
cken und somit die grundzentrale Funktionen der Stadt starken kann.

2.4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Folgende allgemeine Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e Essoll ein Gewerbegebiet entwickelt werden, in dem sich produzierende bzw. ver-
arbeitende Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen.

e  Eine entsprechende Verkehrsinfrastruktur soll bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes berticksichtigt werden.

e Das Plangebiet soll so entwickelt werden, dass sich die Situation im Zusammen-
hang mit den in der Nahe befindlichen schutzwUrdigen Nutzungen vertraglich ge-
staltet. Zu diesem Zweck werden vor allem die Belange des Immissionsschutzes
und des Umgangs mit mdoglichen Gefahrstoffen und Storfallbetrieben im Rahmen
der Bauleitplanung Beachtung finden.

e  Ziel soll es sein das Stérpotenzial des Gebietes moglichst gering zu halten, ohne
maogliche Gewerbeansiedelungen bereits auf Ebene des Bebauungsplanes einzu-
schranken.
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e  Weiterhin sollen auch die Entwicklungsziele der Stadt Moringen und insbesondere
die regionalen Ziele der Gewerbeflachenentwicklung verfolgt werden. Dies gilt so-
wohl fur allgemeine Ziele der kommunalen Gewerbeentwicklung als auch fur kon-
krete Standortziele fur das Plangebiet.

e In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbe-
zogen werden. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsan-
spruche zu harmonisieren sowie Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu machen.

e Die Belange des Immissionsschutzes sollen durch eine schalltechnische Untersu-
chung gewurdigt werden.

e Die Belange des Artenschutzes sollen durch einen artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag gewurdigt werden.

e Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen einer Umwelt-
prufung gewurdigt und in einem Umweltbericht dokumentiert.

e Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sollen ausgeglichen werden. Sofern
kein plangebietsinterner Ausgleich moglich ist soll mit Hilfe externer Ausgleichsfla-
chen eine Kompensation stattfinden.

2.5 Plangrundlagen

3 Planerische und rechtliche Ausgangslage

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen 2008 (LROP), geandert 2017, wer-
den in dem Regionalen Raumordnungsplan des Landkreises Géttingen 2006 (RROP) aufge-
griffen und durch eigene, gebietsspezifische Planungsziele konkretisiert.

Moringen ist Grundzentrum im Landkreis Northeim. Dem Grundzentrum sind die Schwer-
punktaufgaben zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsstatten zuge-
ordnet. Moringen ist aufgrund der Nahe zur Kreisstadt Arbeitsstandort und Ubernimmt Ent-
lastungs- und Erganzungsfunktionen fur das Mittelzentrum Northeim, insbesondere durch
die Beteiligung am interkommunalen Gewerbestandort Northeim-West.

Das Plangebiet befindet sich am sUtdlichen Ortsrand von Moringen und wird als Vorsorgege-
biet fur die Landwirtschaft dargestellt.

Fur die Umgebung des Plangebiets enthalt das RROP folgende Darstellungen:

e |Im Norden die Ortslage Moringen.
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e |Im Osten, Westen und Suden weitere Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft. Zu-
dem verlauft stdlich an das Plangebiet angrenzend eine Hauptabwasserleitung.
Weiter 6stlich ist ein Vorbehaltsgebiet fUr Natur und Landschaft dargestellt.

e Ostlich befindet sich zudem ein Vorbehaltsgebiet fur kulturelles Sachgut.

Die Sicherung und Entwicklung wird neben der Bereitstellung ausreichender Flachen auch
durch Mal3nahmen zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und der sonstigen wirt-
schaftsnahen Infrastruktur erreicht. In den Standorten mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstatten soll ein umfangreiches und mdglichst vielfaltiges
Angebot an Arbeitsplatzen geschaffen bzw. erhalten werden. Moringen hat ebenfalls
Schwerpunktaufgaben fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten aufgrund der
grundzentralen Funktion in der Nachbarschaft des Mittelzentrums Northeim und vor dem
Hintergrund einer regionalen Sondersituation, da die Stadt einen vorhandene bzw. entwick-
lungsfahigen Standort gemald des Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises
Northeim darstellt.

Der Stadt Moringen ist jedoch bewusst, dass mit der Planung landwirtschaftliche Flache in
Anspruch genommen wird. Mit der Planung kommt die Stadt Moringen der Nachfrage nach
Gewerbeflachen nach und konzentriert die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Anschluss
an ein bestehendes Gewerbegebiet. Aufgrund der Lage des Plangebietes und guten verkehr-
lichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zu bestehenden Gewerbetrieben kénnen Synergie-
effekte genutzt und Infrastrukturkosten und der Bedarf an Infrastruktur reduziert werden.
Im Weiteren Umfeld besteht eine Vielzahl an landwirtschaftlich genutzten Flachen. Bei der
gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme zu landwirtschaftlicher Flache und
der Fortentwicklung von Gewerbeflachen im Stadtgebiet hat die Stadt Moringen in Summe
der Entwicklung und Sicherung des Wirtschaftsstandortes hdheres Gewicht beigemessen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem RROP 2006 des Landkreises Northeim mit Lage des Planbereiches am
stidlichen Rand von Moringen (ohne Maf3stab)
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Darstellung im Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm (2025)

Derzeit stellt der Landkreis Northeim sein Regionales Raumordnungsprogramm neu auf. Im
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2025 (RROP 2025) des Landkreises
Northeim (Stand 2025) wird das Plangebiet innerhalb der Siedlungsflachen der Stadt Morin-
gen dargestellt.

An der stiddstlichen Grenze des Plangebietes wird im Entwurf des RROP ein Vorbehaltsgebiet
Bahnstation dargestellt. Da der aktuell in Aufstellung befindliche RROP-Entwurf 2025 noch
nicht rechtskraftig ist, sind auch entgegenstehende Ziele der Raumordnung ein abwagungs-
relevantes Erfordernis gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 und § 4 Abs. 1 Nr. 1 Raumordnungsgrundsatz
des Bundes. Bei der Bahnstation handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet.

Die im RROP Entwurf geplante Bahnstation stellt keine parzellenscharfe Festlegung dar. Der
Stadt Moringen liegt keine konkrete Objektplanung fur einen Bahnhaltepunkt vor.

Sofern die Bahnstation sudlich des Wirtschaftsweges errichtet werden soll, ist dies aufgrund
der vorhandenen Abstande zum Plangebiet mdglich. Zwischen stdlich des Plangebiets ver-
laufenden Wirtschaftsweg und den Bahngleisen befindet sich ein ca. 17 m breiter Geholz-
streifen, der parallel zur Bahnlinie verlauft. Innerhalb dieser 17 m kann ein entsprechender
Bahnsteig sowie Parkflachen errichtet werden. Vor diesem Hintergrund gehen durch die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die geplante
Bahnstation hervor.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem RROP Entwurf 2025 mit Lage des Planbereiches am sudlichen Rand
von Moringen (ohne MafRstab)
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In der Gesamtbetrachtung bestehen zu den Darstellungen im Regionalen Raumordnungs-
programm keine Nutzungskonkurrenzen.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Northeim

Im Zuge der Aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes wurde ebenfalls ein
Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur den Landkreis Northeim aufgestellt. In diesem
wurden fUr die Zentralen Orte Bestands- bzw. Akquisitionsflachen dargestellt. FUr die Stadt
Moringen wird am sudlichen Ortsrand eine Bestandsflache dargestellt, in dem auch das
Plangebiet enthalten ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Moringen stellt das Plangebiet bereits als Ge-
werbegebiet (GE) dar. Im Norden schlieen sich weitere Gewerbegebiete und ein Sonderge-
biet fUr den Einzelhandel an. Im Osten begrenzt die Hauptverkehrsstrale K 425 das Plange-
biet und weiter 6stlich sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen sind Fla-
chen als Industriegebiet (GlI) dargestellt und im Suden verlauft eine Bahnanlage.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes, der als Art der baulichen Nutzung ein Ge-
werbegebiet gemall § 8 BauNVO festsetzt, wird den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entsprochen und somit das Entwicklungsgebot gemal? § 8 (2) BauGB erfullt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Moringen mit Kennzeichnung des
Plangebietes (ohne MafRstab)

4 Planungsalternativen

4.1 Raumliche Alternativen

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und Flachen
fur bauliche Nutzungen sollen vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung bereitge-
stellt werden. Im Siedlungsbereich von Moringen sind jedoch keine gré3eren, zusammen-
hangenden Freiflachen ersichtlich, die fur die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben in Frage
kommen wdurden.

Insgesamt mangelt es an geeigneten Innenentwicklungspotenzialen in Moringen, die fur das
geplante Planungsvorhaben in Frage kommen. Samtliche Gewerbeflachen der Gewerbege-
biete ,Industriestrafle" und ,Noérdlich Nienhagener StraRe" werden bereits gewerblich ge-
nutzt bzw. sind bereits an ortsansassige Unternehmen veraullert worden. Aus diesen Grin-
den sind in der Stadt Moringen keine geeigneten Alternativflachen fur die Ansiedlung von
gewerblichen Betrieben verfugbar.
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Der favorisierte Standort besitzt auf Grund seiner Lage, Grof3e und Beschaffenheit die bes-
ten Voraussetzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes. Die Lage an der Guterbahn-
hofstral3e sowie die Nahe zur Bundesstralle B 241 stellen eine gute Erreichbarkeit des Plan-
gebietes dar.

4.2 Inhaltliche Alternativen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist so angelegt, dass der ErschlieBungsaufwand madglichst
gering ist. Das bedeutet, dass die Planstralle als Stichstralle in das Plangebiet gefuhrt wird
und in einer Wendeanlage endet. Sie wurde so gelegt, dass sich sinnvolle und gut nutzbare
Grundstucksaufteilungen ergeben kénnen. Eine ErschlieBungsstralie als RingerschlieBung
ware mdoglich, wird jedoch als nicht zielfuhrend betrachtet, da dies mit einem erhéhten Er-
schlieBungsaufwand verbunden ware.

Die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ware auch durch die Ausweisung eines Mischge-
bietes moglich. In einem Mischgebiet waren jedoch auch Wohnnutzungen zulassig. Dies
wurde durch erhéhte Anforderungen an den Immissionsschutz im Zusammenhang mit be-
reits bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes nicht zielfuhrend
sein, um die vorgesehenen Betriebe und Anlagen im Plangebiet unterbringen zu kénnen.
Ohnehin sind im Plangebiet keine Wohnnutzungen vorgesehen.

Eine Neuansiedelung von Gewerbebetrieben ware auch in einem Industriegebiet mdglich.
Dort kédnnen sich jedoch gem. § 9 BauNVO auch erheblich belastigende Gewerbebetriebe an-
siedeln. Im Zusammenhang mit in der Nahe gelegenen Wohnbebauung, wurde sich jedoch
fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO entschieden. Dieses dient vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zudem
stellt der wirksame Flachennutzungsplan das Plangebiet bereits in seiner Art der baulichen
Nutzung als Gewerbegebiet dar, so dass die Umsetzung in die verbindliche Bauleitplanung
als Gewerbegebiet passend und folgerichtig erscheint.

Ebenfalls aufgrund der Nahe zu den Wohngebauden und der Nahe zur der sudlich gelegenen
Bahntrasse wurden Stérfallbetriebe im Plangebiet ausgeschlossen. Damit werden die schit-
zenswerten Nutzungen in der Umgebung angemessen bertcksichtigt und geschutzt.

Es ware dartber hinaus auch denkbar, beim Mal} der baulichen Nutzungen andere Werte als
die vorgesehenen zu wahlen. Dies wurde jedoch bewirken, dass sich das Gebiet hinsichtlich
seiner Bebauungsdichte und Hohe der baulichen Anlagen anders entwickeln wirde als seine
direkte bebaute Umgebung und ist daher stadtebaulich an dieser Stelle nicht gewlnscht.

Nullvariante

Mit dem Aufzeigen der Nullvariante wird gepruft, welche Folgen der Verzicht der Planung auf
die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils hatte.

Bei einem Verzicht auf die Planung wurde das Plangebiet weiterhin einer landwirtschaftli-
chen Nutzung zur Verfiigung stehen und keine bauliche Entwicklung méglich sein. Ein Eingriff
in den Boden und das Landschaftsbild wurde nicht stattfinden. Gleichzeitig kébnnten auch die
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stadtischen Zielvorstellungen hinsichtlich der neuen Gewerbeansiedlungen und die Nach-
frage nach Gewerbegrundstucken nicht in einem ausreichenden Mal3e erfullt werden.

5 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUterbahnhof-
straBe" zeigt eine mdgliche Aufteilung der Gewerbegrundstucke. Es ist geplant, grol3ere
Grundstucke im sudlichen Bereich und kleinere Grundstucke nérdlich der ErschlieBungsstrale
zu schaffen. Die ErschlieSungsstralie mit einer Breite von 11,0 m endet im Westen in einer
Wendeanlage die nach RaSt dimensioniert wird. Durch die Schaffung der Wendeanlage am
westlichen Plangebietsrand wird eine mogliche perspektivische Erweiterung des Gewerbege-
bietes nach Westen gewahrleistet. Zudem beinhaltet das stadtebauliche Konzept eine ver-
kehrliche Anbindung zum nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10 ,Industriestral3e”.
Am sudlichen Plangebietsrand bertcksichtigt das stadtebauliche Konzept eine 20,0 m breite
Grunflache, in welcher MalRnahmen fur Natur und Landschaft integriert werden sollen. Au-
Berdem beinhaltet das stadtebauliche Konzept am nérdlichen Plangebietsrand einen vor-
handenen Entwasserungsgraben sowie einen vorhandenen Wirtschaftsweg. Fur die Abfluss-
entscharfung ist im norddstlichen Bereich (tiefster topografischer Punkt) ein Regenrtckhal-
tebecken vorgesehen.
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ihlingsberg

Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept (ohne Maf3stab)

6 Festsetzungen

Das Plangebiet liegt bisher im planungsrechtlichen Auf3enbereich und unterliegt demnach
keinen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Es wird ein Angebotsbebauungsplan angestrebt, in dem mindestens die Art der baulichen
Nutzung, das Mal der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstucksflachen und die
ErschlieBung festgesetzt werden. Daruber hinaus werden MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen.
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6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gemal der beabsichtigten Entwicklung und der Darstellung im Flachennut-
zungsplan als Gewerbegebiet im Sinne des & 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

6.1.1 Zulassige und unzulassige Nutzungen

Von den unter § 8 (3) BauNVO genannten Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen, sind unzulassig:

e Vergnlgungsstatten

Allgemein unzulassig nach § 1 (9) BauNVO sind:

e  Gewerbliche und landwirtschaftliche Tierhaltung zur Nahrungsmittelherstellung

e Logistikbetriebe, Speditionen und eigenstandige Groflager

Zulassig sind:

e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
e  Tankstellen

e Anlagen fur sportliche Zwecke

Vergnulgungsstatten verursachen in der Regel ein hohes Aufkommen von Individualverkehr.
Die beabsichtigte Erschliefung ist aber darauf ausgelegt Uberwiegend gewerblichen Verkehr
aufzunehmen. Autokundenorientiertes Gewerbe soll aullerdem zur Entlastung umliegender
Stral3en an verkehrlich besser angebundenen Standorten realisiert werden.

Die gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Tierhaltung fuhrt in der Regel zu starken Geruchs-
emissionen. Die Festsetzung dient dem Schutz der stdlichen Wohnbebauung vor Ge-
ruchsimmissionen. Ausgeschlossen sind somit Betriebe, die im gewerblichen Sinne oder
landwirtschaftlichen Sinne der Nahrungsmittelproduktion dienen, z.B. Schweinemast oder
Legebatterien.

Im Gewerbegebiet sind Logistikbetriebe, Speditionen und Grof3lager aufgrund ihrer Flachen-
intensitat sowie des durch die Betriebe resultierenden, im Vergleich zu anderen Betrieben
UbermaBigen LKW-Verkehrs, ausgeschlossen. Die Widmung als Gewerbegebiet ist demzu-
folge zu beachten. Gewerbegebiete lassen die fur Logistik-Betriebe erforderliche ,Rund-um-
die-Uhr"-Nutzungen und somit nahezu jeder Tageszeit moéglichen Belastungen durch Larm
und Abgase nicht zu bzw. wirken sich ungunstig auf die erforderliche Flexibilitat aus.

Die Zulassung von solchen Betrieben wurde durch den damit verbundenen LKW-Verkehr auf
den umliegenden Stral3en aufgrund des hieraus resultierenden Verkehrslarms zu zusatzli-
chen Belastungen fuhren, die sich auch auf vorhandene Wohnnutzungen im Umfeld des
Plangebietes auswirken kénnen.
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6.1.2 Storfallbetriebe

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 (5a) BImSchG bilden oder
Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

Die Anforderungen des Art. 12 (1) der Seveso-II-Richtlinie wurden in Deutschland im We-
sentlichen durch § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und durch Ergan-
zung des § 9 (1) 24 BauGB umgesetzt. Die Berucksichtigung angemessener Abstande soll
dazu beitragen, die von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkun-
gen auf benachbarte schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich zu vermeiden.

Die Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit hat mit dem ,KAS-18" Empfehlungen fur Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG erarbeitet.

Durch diese Festsetzung sind sogenannte Storfallbetriebe ausgeschlossen. Diese Betriebe
sind durch ihre Nutzung, Verarbeitung und Lagerung von potenziellen Gefahrenstoffen in
der Lage Gefahrdungen fur Mensch und Umwelt, bzw. schutzwurdige Nutzungen hervorzu-
rufen. Darunter fallen hochgiftige Stoffe wie Brom, Chlor, Acrolein oder Phosgen, von denen
im Stérfall erhebliche Gefahren ausgehen kénnen. Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur
Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen fordert die Seveso-
lI-Richtlinie angemessene Abstande zwischen Stérfallbetrieben und schutzbedurftigen Ge-
bieten.

Zum Schutz umliegender Nutzungen und um potenzielle Storfalle und Gefahren maoglichst
gering zu halten, wurden Stoérfallbetriebe im Plangebiet vollstandig ausgeschlossen (siehe
auch Kapitel 7.2.)

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

6.2.1 Grundflachenzahl (GR2)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Bau-
grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl wird
im Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt. Die Obergrenze wurde fur die Gewerbegebiete ge-
wahlt. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass eine hohe Ausnutzung der Grundstlcke
maglich ist. Eine hohe Ausnutzung sichert eine langfristig orientierte und flachenschonende
Entwicklung gewerblicher Bauflachen. Insofern tragt die festgesetzte Grundflachenzahl zu
einem insgesamt schonenden Umgang mit Grund und Boden bei.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebaudegrundflache mafge-
bend, sondern es mussen auch die Grundflachen von
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e  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird, hinzugerechnet werden. Allerdings gilt gleichzeitig die
Zulassigkeit der Uberschreitung gemaR §19 (4) BauNVO.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 16 (2) und (3) sowie § 19 BauNVO.

6.2.2 Geschof3flachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird im Gewerbegebiet mit 1,6 festgesetzt. Die GFZ leitet sich aus
der GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ab.

Bei der Ermittlung der Geschossflache ist § 20 (3) BauNVO zu Grunde zu legen. Demnach ist
die Geschossflache in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufenthaltsraumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sind, werden nicht mitgerechnet.

Ziel ist es, im Plangebiet eine an die benachbarte Bebauung und eine an die topografischen
Gegebenheiten angelehnte Bebauung zu erzielen. Die Festsetzung ist als Hochstmald getrof-
fen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 16 (2) und (3) sowie § 20 BauNVO.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Fur das Gewerbegebiet wird die Ansiedlung von | bis II-geschossigen baulichen Anlagen er-
wartet. Demzufolge werden Il Vollgeschosse als Hochstmal3 fur das Plangebiet festgesetzt.
Die Definition eines Vollgeschosses richtet sich nach § 2 (6) und (7) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

Ziel ist es, im Plangebiet eine an die benachbarte Bebauung angelehnte Bebauung zu erzie-
len. Damit lehnt sich die Planung an den nérdlich angrenzenden Bebauungsplan an.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 16 (2), (3) und (5) sowie § 20
(1) BauNVO.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

6.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen als grol3e Baufenster fest-
gesetzt, um mdglichst vielen Bau- und Nutzungsformen gerecht zu werden. Somit wird in
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allen Gebieten die Lage der Baukorper nahezu frei wahlbar sein. Eine solarorientierte Gebau-
destellung ist somit ebenfalls generell mdglich und wird durch die festgesetzten Baugrenzen
unterstutzt.

Die Abstandsflachen nach & 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind ansonsten
einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO kdénnen
unter Beachtung des § 23 (5) BauNVO auch aul3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die
Beurteilung obliegt jedoch der Genehmigungsbehdrde.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 (1), (3) und (5) BauNVO.

6.4 StrafRenverkehrsflachen

Es sind Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Sie werden umgrenzt durch die Stral3enbegren-
zungslinie.

Die PlanstrafBe ist mit einer Breite von 11,0 m festgesetzt und endet in einer Wendeanlage,
welche mit einem Radius von 10,0 m konzipiert ist.

Zusatzlich ist eine StralRenverkehrsflache von der zentralen ErschlieBungsstrafe aus nach
Norden festgesetzt, um einen Anschluss an das angrenzende Gewerbegebiet sicher zu stel-
len. FUr eine Uberfahrt Gber den Gewassergraben ist ggf. eine Grabenverrohrung und eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die StralBenverkehrsflachen umfassen samtliche StraBenteile, die zur ErschlieBung der
Grundstuicke erforderlich sind. Eine weitere Differenzierung der Stral3enverkehrsflachen wird
nicht angestrebt. Dies wird der ErschlieBungsplanung Uberlassen. Im Allgemeinen bedeutet
dies, dass innerhalb der Stral3enverkehrsflachen sowohl die eigentliche Straf3e als auch Ful3-
wege, Stellplatze fur Pkw und Begrinungsflachen sowie Mullaufstellflachen angeordnet
werden kdnnen.

Es ist zudem eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" festgesetzt.
Der Wirtschaftsweg dient dem landwirtschaftlichen Verkehr und somit dem Erreichen der
westlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 11 BauGB.

6.5 Grinflachen

Am sudlichen und &stlichen Plangebietsrand werden Grunflachen festgesetzt. Am sudlichen
Plangebietsrand weist die Grunflache eine Breite von 15,0 m und am &stlichen Plangebiets-
rand eine Breite von 20,0 m auf. Den Grunflachen werden die grinordnerischen MalBnahmen
M3 und M4 zugeordnet. Sie fungieren als Abstandsflache zur sudlich gelegenen Wohnbebau-
ung und zur Guterbahnhofstral3e. Die Errichtung von baulichen Anlagen in den Grunflachen
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wird ausgeschlossen, insbesondere vor dem Hintergrund der Wahrung der Bauverbotszone
der GUterbahnhofstrafle.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 15 BauGB.

6.6 Wasserflachen

Am noérdlichen Plangebietsrand befindet sich ein Entwasserungsgraben, welcher als Wasser-
flache festgesetzt wird. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der vorhandene Gra-
ben planungsrechtlich gesichert.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 16 BauGB.

6.7 Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abwasserbeseiti-
gung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

Diese Flache ist zu Zwecken der Abflussregulierung des Regenwassers im Plangebiet festge-
setzt. Sie ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit einem Regenrtckhaltebecken auszu-
statten.

Hydraulische Berechnungen durch ein Ingenieurburo ergeben die genauen Malle des Regen-
ruckhaltebeckens und die technischen Notwendigkeiten zu dessen Anlage, die im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu berucksichtigen sind. Es wird auf Kapitel 7.3.2 verwiesen.

6.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3hahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.8.1 Stellplatzbegriinung (P1)

MafRnhahme

PKW-Stellplatzflachen sind zu begrinen durch:

e Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechten Laubbaum 2. oder 3. Ordnung
als Hochstamm, 3xv, mB, StU 14-16 cm pro 8 Stellplatze

e  dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 25a BauGB.

Ziele und Begriindung

Die MalBhahme erflllt in erster Linie asthetische Funktionen,
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Ein Bestand mit Laubbaumen im Einzelstand, die ein arttypisches Wuchsbild erreichen sol-
len, wird angestrebt. Jeder Baum soll seine Einzelwirkung entfalten k&nnen. Es sollten aus
diesem Grund auch keine besonderen Zuchtungen, wie Saulen- und Kugelformen verwendet
werden, da dies nicht mit der Gesamtcharakteristik des Raumes und seinen Proportionen
harmoniert.

Im Zusammenwirken mit anderen Durchgriinungsmafinahmen tragt die Stellplatzbegru-
nung auch dazu bei, die lokalklimatischen Bedingungen positiv zu unterstutzen und dem Hit-
zeinseleffekt grof3flachiger versiegelter und bebauter Bereiche zumindest teilweise entge-
genzuwirken.

Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine grofle Baumscheibe von mindes-
tens 10 gm verbleibt, da nur so eine gute Bodendurchluftung, Nahrstoff- und Wasserversor-
gung maglich ist. Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbesserungen
der Wasserversorgung im durchwurzelten Raum fuhren und wirkt sich zudem positiv auf
das Bodenklima und die Bodenfauna und -flora aus. Das Befahren der Baumscheibe mit
schweren Fahrzeugen und ein hoher Versiegelungsgrad im unmittelbaren Umfeld sollten
vermieden werden, da nur so ein gutes Anwachsen und eine lange Lebensdauer moglich
sind.

Es wird auf die Festsetzung ausschliel3lich heimischer Gehdlzarten verzichtet, da im Sinne der
Klimafolgenanpassung auch die Anpflanzung bewahrter trockenheitsresistenter traditionel-
ler Gehdlze erméglicht werden soll.

6.8.2 Anpflanzung einer einreihigen Gehoélzreihe (P2)

MafRnahme

Die Planstral3e ist zu begrtinen durch:

e Anpflanzung von mindestens 7 einheimischen und standortgerechten Laubbau-
men als Hochstamme, StU, 18 - 20 cm,

e  dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 25a BauGB.

Ziele und Begriindung

Die StraBenbepflanzung hat primar asthetische Funktion. Die Aufenthaltsqualitat wird durch
das Bereithalten von Grunstrukturen erhdht, da die Verkehrsflachen in das Plangebiet op-
tisch integriert werden. Um mdglichst fruhzeitig eine Raumwirksamkeit zu erreichen, wer-
den relativ hohe Wuchsgrél3en verwendet. Die Baume erfullen neben der Verbesserung des
Ortsbildes aber auch kleinklimatische und &kologische Funktionen.

Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine grofle Baumscheibe von mindes-
tens 10 gm verbleibt, da nur so eine gute Bodendurchluftung, Nahrstoff- und Wasserversor-
gung maglich ist. Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbesserungen
der Wasserversorgung im durchwurzelten Raum fuhren und wirkt sich zudem positiv auf
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das Bodenklima und die Bodenfauna und -flora aus. Das Befahren der Baumscheibe mit
schweren Fahrzeugen und ein hoher Versiegelungsgrad im unmittelbaren Umfeld sollten
vermieden werden, da nur so ein gutes Anwachsen und eine lange Lebensdauer moglich
sind.

6.8.3 Versiegelungsbeschrankungen auf den Baugrundstiicken (M1)

MaBBhahme

PKW-Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig.
Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine,
Drainagepflaster und ahnliches.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) 20 BauGB.

Ziele und Begriindung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern und die Kapazitat des Regenruckhaltebeckens zu
schonen. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bodenvolumens hat eindeutig posi-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes und leistet einen Beitrag dazu,
den allgemeinen Oberflachenabfluss zu reduzieren, so dass auch nachgeschaltete Flie3ge-
wasser profitieren kdbnnen. Besonders bei Rasengittersteinen und Schotterrasen wird auch
gewabhrleistet, dass oberflachig anfallende Verschmutzungen durch besondere Mikroorganis-
men und auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation abgebaut oder zumindest gebunden
werden kdnnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlas-
sige Materialien zur Verfugung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion
Ubernehmen. Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur dann ge-
wabhrleistet werden, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgeftihrt wird.,
Besonders von Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser
zusatzliches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt

6.8.4 Gestaltung des Regenriickhaltebeckens (M2)

MafRnhahme

Das Regenruckhaltebecken und die verbleibenden Restflachen sind naturnah als begriintes,
erdnahes Becken zu gestalten durch:

e Einsaat des Regenrtckhaltebeckens mit gebietseigener Saatgutmischung der Her-
kunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz,

e Anpflanzung von mindestens 1 standortgerechten Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
pro angefangene 200 gm verbleibender Restflache als Hochstamm, 3xv, mB, StU
12-14 cm
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e Anpflanzung von mindestens 3 standortgerechten Laubstrauchern pro 200 gm
verbleibender Restflache als Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm

e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

Der Regenruckhaltebereich ist mit einem 2 m hohem Stabgitterzaun, bepflanzt mit Schlin-
gern, zu erstellen (Pflanzen alle 2 m). Turen sind hiervon ausgenommen. Die Zaunanlage des
Beckens ist mit 20 cm Bodenfreiheit herzustellen um eine Durchgangigkeit z. B. fur Kleinsau-
ger zu gewabhrleisten.

Gelandemodellierungen unter Verwendung von bei der Baumalinhahme anfallenden Boden-
massen sind in den nicht durch technische Bauwerke beanspruchten Bereichen in Form von
Pflanzwallen und Kuppen zulassig.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) 20 BauGB.

Ziele und Begriindung

Die Wasserableitungs- und Ruckhaltefunktion des Entwasserungssystems darf nicht beein-
trachtigt werden. Belange des Arten- und Biotopschutzes sind demnach zweitrangig zu be-
trachten. Entsprechend werden in diesem Bereich nur in den verbleibenden Restflachen
MalBnahmen vorgesehen. Obwohl hier technische Bauwerke dominieren werden, ist eine
permanente Beanspruchung der Flache nicht gegeben. Das bedeutet, dass sich ebenfalls Le-
bensraume fur Tiere und Pflanzen ergeben kénnen.

Die naturnahe Gestaltung ist bewusst gewahlt. Ziel ist es die vorhandenen Regenruckhalte-
bereiche in der Nahe und den neu geplanten Regenruckhaltebereich als Biotopverbund zu
betrachten.

6.8.5 Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baum-
hecke mit Saumbereichen am siidlichen Plangebietsrand (M3)

MafRnahme

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache am sudlichen Plangebietsrand ist eine Strauch-
Baumhecke zu entwickeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Strauchern als Straucher, 2xv,
0.B., 60 - 80 cm, in dreireihiger Anordnung, Pflanzabstand der Geholze unterei-
nander max. 1,5 m

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, hei-
mischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm

e  Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 25 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz, zur
Entwicklung eines krauterreichen Saumbereiches

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
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Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) 20 BauGB.

Ziele und Begriindung

Die MaBnahme dient zum Aufbau eines gliedernden Landschaftsbestandteils, der zugleich
auch den Aspekt der Kulturlandschaft betonen soll. Die Struktur einer Strauch-Baumhecke
erfullt diese Funktionen auch auf verhaltnismalig engem Raum. Durch entsprechend variab-
les HOhen- und Seitenwachstum kann sich die Geholzpflanzung zu einer dynamischen und
landschaftspragenden gliedernden Struktur entwickeln. Aullerdem wird durch die Mal3-
nahme ein Beitrag zur Vernetzung von Grunstrukturen geschaffen.

Heckenzlge sind wichtige lineare Elemente, die insbesondere fur die Fauna wichtige Verbin-
dungsachsen zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft darstellen.

Um ein dynamisches Bild der Gehdlzpflanzungen zu erreichen, werden auch Baume 2. und 3.
Ordnung als einzelne Uberhalter verwendet. Durch gezielte PflegemalRhahmen kann ein un-
erwunschtes Breiten- und Héhenwachstum gelenkt werden. Zur Wahrung eines typischen
Feldheckencharakters sollte ein strenger Formschnitt allerdings vermieden werden und auf
eine dynamische vertikale Struktur mit dem Verbleiben von Uberhéltern geachtet werden.

Die umliegenden, geholzfreien Bereiche erganzen bei extensiver Pflege die Lebensraumviel-
falt.

6.8.6 Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Gehélzstruktur mit
Offenlandbereichen am o6stlichen Plangebietsrand (M4)

MaBBhahme

Auf der mit M4 gekennzeichneten Flache am &stlichen Plangebietsrand ist eine Gehdlzstruk-
tur mit Offenlandbereichen zu entwickeln durch:

e Anpflanzen von mindestens 12 einheimischen und standortgerechten Laubbdu-
men (4 auf der nordlichen Teilflache, 8 auf der stdlichen Teilflache) 1. oder 2. Ord-
nung als Hochstamm, 3xv, mB, StU 18 - 20 cm in einem Pflanzabstand der
Baume untereinander von mindestsens 10 m

e Anpflanzen von mindestens 30 (10 auf der nérdlichen Teilflache, 20 auf der sudli-
chen Teilflache) einheimischen und standortgerechten Laubgeholzen als Strau-
cher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm, in versetzter Anordnung zwischen den Traufbereichen
der Baumstandorte Pflanzabstand der Gehdlze untereinander 1,5 m

e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. adaquater Ersatz abgangiger Geholze.
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) 20 BauGB.

Ziel und Begriindung
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Die MaBnahme dient zur Gestaltung des &stlichen Plangebietsrand. Eine dichte barrierear-
tige Bepflanzung soll vermieden werden.

Lockere Gehdlzbestande im Wechsel zwischen Grunland sind wichtige Strukturen, die insbe-
sondere fur die Fauna wichtige Lebensraume, die bei extensiver Pflege wichtige Habi-
tatstrukturen bereitstellen und neben den siedlungsdkologischen Funktionen auch als Ver-
bindungselement zwischen Siedlungsbereich und offene Landschaft fungieren.

6.8.7 Kompensationsflichenpool

Zum Ausgleich des Eingriffes werden 9.197 Punkte des Kompensationspools Espoldetal auf
dem Flurstlck 250/16 der Flur 3 in der Gemarkung Hevensen verwendet. Die externe Aus-
gleichsmaflRnahme wird dem Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,Guterbahnhofstralle",
zugeordnet und Uber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 (1a) BauGB.

Kompensationspool
Espoldetal

Lageplan ’&
00D 0 oM

N

Abbildung 8: Lageplan des Kompensationspools Espoldetal, Quelle: NLG, 2018

Der Flachenpool mit den Flurstticken 250/16 der Flur 3, 546/250 der Flur 3, 41/3 der Flur 2,
41/11 der Flur 2 und 40/6 der Flur 2 der Gemarkung Hevensen hat eine Gesamtgrdfe von ca.
12,3 ha und verfugt Uber eine Gesamtwertigkeit von rund 300.000 Wertpunkten.

6.9 Festsetzungen zum Liarmschutz

Wie bereits im Kapitel 6.1.2 ausgefuhrt, werden Larmeinwirkungen durch das Plangebiet auf
umliegende Flachen erwartet. Dies hat insbesondere Auswirkungen auf schutzwurdige Nut-
zungen bzw. Raume fUr schutzwirdige Nutzungen im Umfeld des Plangebietes. Ziel ist es,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdéglichen. Hierzu werden sowohl textliche
Festsetzungen getroffen als auch zeichnerische Abgrenzungen.
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Die M&glichkeit der Gliederung von Gewerbegebieten mittels Festsetzung von flachenbezo-
genen Schallleistungspegeln ist durch die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
bestatigt. Das Emissionsverhalten von Betrieben und Anlagen wird dabei als deren beson-
dere Eigenschaft Sinne des § 1 (4) 1 BauNVO angesehen. Da es sich bei der Festsetzung um
eine Gliederungsfestsetzung handelt, muss das Gewerbegebiet in sich oder mussen die Ge-
werbegebiete einer Gemeinde in ihrem Verhaltnis zueinander in Bereiche mit unterschiedli-
chem Emissionsverhalten der Betriebe gegliedert werden. Die Stadt Moringen geht davon
aus, dass in dem raumlichen Zusammenhang der Gewerbegebiete in der Stadt Moringen
eine sinnvolle gebietsubergreifende Gliederung erreicht werden kann, auch wenn das Ge-
werbegebiet im Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUterbahnhofstralie aus immissi-
onsschutzrechtlichen Grinden verschiedene einschrankende Emissionskontingente festsetzt.

Beispielsweise setzt der ndrdlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 10 ,IndustriestraBBe” ein
Gewerbegebiet ohne Emissionskontingentierung fest. Diese Gewerbegebiete stehen im di-
rekten raumlichen Kontext zu dem Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUterbahnhof-
straBe”.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen nicht die im Rahmen von Einzelgenehmi-
gungsverfahren mafigebenden Beurteilungsgrundlagen vorwegnehmen. Diesbezlglich ist
u.a. auf die Sonderstellung sogenannter seltener Ereignisse zu verweisen, wie sie in der TA
Larm Nr. 7.2 Berucksichtigung finden. Ebenso ist die Beurteilung der Maximalpegel von Ein-
zelereignissen kein Kriterium, das unter dem Gesichtspunkt der Gliederung geplanter Indust-
rie- oder Gewerbegebiete durch Festsetzungen von pauschalisierten Emissionskontingenten
Eingang in die Bauleitplanung finden kann.

6.9.1 Emissionskontingentierung

Die Flachen des Gewerbegebietes werden nach Art und Grad des jeweiligen Emissionsverhal-
tens kontingentiert. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Uberschreiten. Die Teilflachen sind die Gewerbege-
bietsflachen (und nicht nur die Uberbaubaren Flachen).

Tabelle 1 Emissionskontingentierung

Teilflache | Lek, tags | Lk, nachts
GE1 63 48
GE2 62 47
GE3 60 45
GE4 63 48

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach Din 45691:2006-12, Abschnitt 5

Die Kontingentierung fur die einzelnen Teilflachen (GE 1 bis GE 4) orientiert sich an der Glie-
derung des Plangebietes und der angedachten Erschliellungsoption.
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Die fur die jeweiligen Immissionsorte (I-Orte) angenommenen Immissionsrichtwerte (IRW)
entsprechen den tatsachlich vor Ort befindlichen Nutzungen der Bauleitplanung. Sie genie-
Ben den ihnen nach dem jeweiligen in der TA-Larm zugeordneten Schutzanspruch.

Die Immissionsrichtwerte geben die Larmbelastungen an, die den einzelnen Immissionsor-
ten zuteilwerden durfen. Um die mdglichen zusatzlichen Larmbelastungen durch das Ge-
werbegebiet so zu halten, dass die umliegenden schutzwurdigen Nutzungen an den Immis-
sionsorten gem. TA-Larm nicht Uberschritten werden, wird eine Kontingentierung der
Schallemissionen, die durch das Gewerbegebiet ausgehen durfen, vorgenommen. Die Zuord-
nung der Immissionsrichtwerte wird in Kapitel 7.2.2.1 genauer erlautert.

Die Kontingentierung bezieht sich auf die in Kapitel 7.2.2.1 erlauterten Immissionsorte.

Die Emissionskontingente wurden neutral und optimal nach DIN 45691 kontingentiert. Jeder
Quadratmeter des entsprechenden GE-Gebietes darf in der Nachbarschaft den gleichen Im-
missionspegel hervorrufen (Gleichheitsprinzip). Das bedeutet zum einen, dass die mogliche
Schallleistung (nicht flachenbezogen, sondern die gesamte) eines Betriebs von dem Flachen-
mall seiner Betriebsflache abhangig ist. Zum anderen ist das mogliche Emissionskontingent
und folglich die Schalleistung eines Betriebes vom Abstand zur Nachbarschaft abhangig.

In Bezug auf die Emissionskontingentierung ist die aktuelle Rechtsprechung zu beachten:

Da es sich bei der Festsetzung um eine Gliederungsfestsetzung handelt, muss das Gewerbe-
gebiet in sich (§ 1 (4) 1 BauNVO) oder mussen die Gewerbegebiete einer Gemeinde in ihrem
Verhaltnis zueinander in Bereiche mit unterschiedlichem Emissionsverhalten der Betriebe ge-
gliedert werden (§ 1 (4) 2 BauNVO). Bei der internen Gliederung muss jedoch ein hinreichend
grol3es Teilgebiet (In der Rechtsprechung wird die Gréenordnung von 5000 m2 genannt)
ohne Emissionsbeschrankung oder mit solchen Emissionskontingenten geben, die bei typi-
sierender Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach § 8 (2) BauNVO zulassigen und
nicht nach § 1 (5) BauNVO wirksam ausgeschlossenen Nutzungen zu verwirklichen. (Urteil
des Bundesverwaltungsgerichts vom 7.12.2017 - 4 CN 7/16 und Urteil vom 18.02.2021 -
BVerwG 4 CN 5.19). Da innerhalb des Geltungsbereiches kein Teilbereich ohne Emissionskon-
tingente verbleibt, wird auf die Méglichkeit der gebietsubergreifenden externen Gliederung
von Gewerbegebieten gemall § 1 (4) Satz 2 BauNVO zurtickgegriffen. Hierzu wird ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan des nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes genutzt, da im Be-
bauungsplan Nr. 10 ,Industriestral3e” Teilbereiche ohne Emissionskontingentierung vorhan-
den sind. Mit dieser Vorgehensweise wird der vorliegende Bebauungsplan in Hinblick auf das
Thema Emissionskontingentierung der aktuellen Rechtsprechung gerecht.

6.9.2 Zusatzkontingentierung

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontin-
gente Lek um folgende Zusatzkontingente:
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Tabelle 2 Zusatzkontingentierung

Sektor Anfang |Ende |LEK, 2us, tags LEK, zus, nachts
A 19,8 48,9 5 5
B 112,8 136,4 0 0
C 328,9 350,4 8 8
D 350,4 19,8 7 7

Referenzpunkt bildet dabei die Koordinate:

X Y

32560103,80 5726660,24

Projiziertes Koordinatensystem:
Name: ETRS_1989_UTM_Zone_32N
Geographisches Koordinatensystem:
Name: GCS_ETRS_1989

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach Din
45691:2006-12.

Aufgrund der Nahe zur stdlichen Wohnbebauung ist im Sektor B eine Zusatzkontingentie-
rung Uber die in Kapitel 6.9.1 dargestellten Emissionskontingente nicht mdglich. In den Sek-
toren A, Cund D kdénnen dagegen Zusatzkontingente in Anspruch genommen werden.

6.10 Sonstige Festsetzungen

6.10.1 Hauptversorgungsleitung

Durch den sudéstlichen Bereich des Plangebietes verlauft aktuell eine oberirdische Stromlei-
tung. Diese Leitung ist im Rahmen des Bebauungsplanes als Hauptversorgungsleitung fest-
gesetzt. Ggf. wird im Rahmen der Genehmigungsplanung eine Erdverlegung der Leitung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 13 BauGB.

6.10.2 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,Guterbahnhofstralle” definiert mittels Geltungs-
bereichsgrenze seinen raumlichen Geltungsbereich.
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Mal3geblich ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes im Mafstab 1:1.000.

7 Auswirkung der Planung auf die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung

7.1 Raumstruktur

7.1.1 Lage

Das Plangebiet liegt sudlich des Stadtgebietes von Moringen im Landkreis Northeim. Die
Entfernung zum Ortskern von Moringen betragt ca. 1,3 km und zum Mittelzentrum Nort-
heim ca. 11 km. Aufgrund der guten Lage zur Bundesautobahn A 7 (ca. 9 km) weist das
Plangebiet eine wirtschaftlich und strategisch gute Lage auf.

Die Umgebung des Geltungsbereiches wird vorwiegend gekennzeichnet durch landwirt-
schaftliche Nutzungen. Im Norden schliel3t sich ein bestehendes Gewerbegebiet an das Plan-
gebiet an. Westlich aulRerhalb des Plangebietes verlauft die Bundesstralle B 241 und &stlich
die ,GuterbahnhofstraRe”. Im Stden wird das Plangebiet durch eine Bahntrasse begrenzt
und weiter sudlich befindet sich eine Wohnbebauung im Auf3enbereich in ein- bis zweige-
schossiger Bauweise mit Satteldach sowie rotbrauner, grauer, und roter Dacheindeckung.
Zusatzlich befindet sich stidwestlich des Plangebietes das Betriebsgelande eines lokalen Bus-
unternehmens.

Durch die Lage in Ortsrandnahe und im Anschluss an vorhandene Gewerbegebiete, eignet
sich das Plangebiet fUr gewerbliche Nutzungen, da auch eine gute Erreichbarkeit der Bundes-
strallen und der Autobahn gegeben ist. M&gliche Konflikte zwischen umliegenden Nutzun-
gen und der Nutzungen im Plangebiet sollen durch entsprechende Gutachten minimiert
werden. Hinsichtlich moglicher Konfliktpotenziale mit der Wohnbebauung wurde ein Larm-
schutzgutachten erstellt, dass diese Belange jeweils genauer untersucht Es wird fUr die Aus-
fuhrungen dazu auf Kapitel 7.2.2 verwiesen.

7.1.2 Stadtebauliche Konzeption

N&rdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ,IndustriestraBe”, welcher durch die 1., 2. und 3. Anderung fortgeschrieben
wurde. Der Ur-Bebauungsplan setzt im 6stlichen Bereich ein Sondergebiet ,Einkaufszent-
rum" mit einer ll-Geschossigkeit und einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,8 fest. FUr den
Uberwiegenden Teil des Bebauungsplanes wurden Gewerbegebiete mit einer II-Geschossig-
keit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 und einer GFZ von 0,8 bzw. 1,6 festgesetzt.
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Der nun aufzustellende Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,GuUterbahnhofstrale” passt
sich hinsichtlich seiner vorgesehenen Nutzungen und stadtebaulichen Konzeption an das be-
stehende Gewerbegebiet an. Es kann davon ausgegangen werden, dass etwaige negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gemindert bzw. vermieden werden kénnen.

7.2 Nutzungen und Nutzungskonflikte

FUr eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Plangebietes werden im Folgenden so-
wohl interne als auch externe Nutzungen betrachtet und hinsichtlich maglicher Konfliktpo-
tenziale gepruft und bewertet.

7.2.1 Umfeld des Plangebietes

Die KreisstrafSe 425 (GUterbahnhofstraRe) verlauft dstlich und die Bundesstralle 241 westlich
des Plangebietes. Zusatzlich befinden sich sudlich Bahngleise.

Larmeinwirkungen durch die angrenzenden Stral3en und Schienen sind vorhanden. Es ent-
stehen durch das Plangebiet neue Larmquellen, die sich auf die umliegenden Siedlungsberei-
che auswirken. Um zu ermitteln, wie die zuklnftige Immissionsbelastung gegenuber der
heutigen Situation einzuschatzen ist, wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben (siehe
Kapitel 7.2.2).

Ein weiterer Emittent stellt die Landwirtschaft dar. Von den benachbarten landwirtschaftli-
chen Flachen kénnen Staub, Geruch und Larm ausgehen. Diese Immissionen stehen auf-
grund des landlichen Umfeldes des Bebauungsplangebietes nicht im Konflikt mit den zukunf-
tigen Nutzungen.

7.2.2 Schalltechnische Beurteilung

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes wurde ein schalltechnisches
Gutachten' beauftragt und vom Akustikblro Géttingen erstellt. Es behandelt die potenziell
durch das Gewerbegebiet auf die umliegenden Nutzungen ausgehenden Emissionen.

Durch die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet kénnen Schallemissionen vom Plangebiet
ausgehen und aullerhalb des Plangebietes liegende schutzwurdige Nutzungen beeinflussen.
Dazu wurden die schutzwurdigen Nutzungen, die durch die Planung betroffen sein kénnten
als so genannte Immissionsorte betrachtet.

! Akustikblro Gottingen, A. Sprung (Februar 2022): Schalltechnisches Gutachten zum Entwurf des Bebauungs-

planes ,Gewerbegebiet Moringen"
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(ohne MafBstab) (Quelle: Akustikbiiro Géttingen)

MaBgeblich fur die Beurteilung der Gerauschsituation ,Gewerbelarm"”, ist der Summenpegel,
welcher sich aus samtlichen gewerblichen Gerauscheinwirkungen ergibt. In vorliegenden Fall
wurde auf die Ermittlung einer Vorbelastung verzichtet, da die durch das Plangebiet hervor-
gerufenen Immissionen an den schutzwurdigen Immissionsorten den dort geltenden Im-
missionsrichtwert um mind. 6 dB (A) bzw. 10 dB (A) unterschreiten.

7.2.2.1 Immissionsorte

Die Immissionsorte wurden unter Beachtung der ortlichen Verhaltnisse bzw. Schutzwurdig-
keit, welche das Plangebiet hinsichtlich dessen mdglichen Emissionen am starksten begren-
zen ermittelt.
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Im Folgenden werden die fur die Immissionsorte angenommenen Immissionsrichtwerte er-
lautert:

Immissionsort 1: Guterbahnhofstral3e 12, 37186 Moringen

Das zu diesem Immissionsort gehdrende Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt und dient Uberwiegend dem Wohnen. Damit verbunden sind regelmaliig
Richtwerte gem. TA Larm von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts.

Immissionsort 2: Guterbahnhofstral3e 39, 37186 Moringen

Das zu diesem Immissionsort gehdrende Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Mischbaufla-
che dargestellt und wird auch als solches genutzt. Damit verbunden sind regelmaflig Richt-
werte gem. TA Larm von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

Immissionsort 3: Wilhelm-Busch-Stral3e 13, 37186 Moringen

Das zu diesem Immissionsort gehdrende Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt und dient Uberwiegend dem Wohnen. Damit verbunden sind regelmaliig
Richtwerte gem. TA Larm von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts.

Immissionsort 4a: Raiffeisenstralle 3, 37186 Moringen

Das zu diesem Immissionsort gehdrende Gebiet befindet sich im planungsrechtlichen Au-
RBenbereich und wird gemal einer Mischbauflache bewertet. Damit verbunden sind regelma-
Big Richtwerte gem. TA Larm von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

Immissionsort 4b: Raiffeisenstralle 1, 37186 Moringen

Das zu diesem Immissionsort gehdrende Gebiet befindet sich im planungsrechtlichen Au-
RBenbereich und wird gemal3 einer Mischbauflache bewertet. Damit verbunden sind regelma-
Big Richtwerte gem. TA Larm von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

Immissionsort 5: Waldweg 36, 37186 Moringen

Nach rechtskraftigem B-Plan (Bebauungsplan Nr. 6) gilt fUr dieses Gebiet ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. BauNVO. Da das Gebiet heute auch entsprechend genutzt wird und
stadtplanerische keine Anderung beabsichtigt ist, sind uneingeschrankt die Immissionsricht-
werte der TA Larm fUr das Gebiet anzuwenden (55dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts).

7.2.2.2 Kontingentierung

Fur die Wahrung von gesunden Arbeitsverhaltnissen im Plangebiet, wurden die Zusatzbelas-
tung des Plangebietes berechnet, die auf die Immissionsorte einwirken darf. Es wurden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen, die schutzwurdigen Nutzungen auferhalb des Plange-
bietes zu schutzen. Diese Festsetzungen sind in dem Kapitel 6.9 beschrieben und erlautert.
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Dazu wird das Plangebiet in Teilflachen gegliedert. Diese Gliederung unterliegt der Abwa-
gung und ist auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption und der Zielstellung des Bebau-
ungsplanes erfolgt. Einer Larmkontingentierung bedurfen nur Flachen, von denen relevant
Larmemissionen ausgehen kénnen und durfen. In diesem Falle die Gewerbegebiete.

Daruber hinaus sind Zusatzkontingente berechnet und festgesetzt, die in verschiedene Rich-
tungen zulassige zusatzliche Larmabstrahlungen fur konkrete Nachweisverfahren ermaogli-
chen. Zusatzkontingente sind nur in die Richtungen erforderlich, in denen relevante schut-
zenswerte Nutzungen stehen. In diesem Fall also die Immissionsorte. Diese Festsetzungen
sind ebenfalls in dem Kapitel 6.9 erlautert.

Abbildung 11: Zusatzkontingente durch Darstellung von Sektoren (ohne Maf3stab) (Quelle: Akustikbuiro
Gottingen)

Durch das Schallgutachten wurden verschiedene Varianten betrachtet, das Plangebiet zu
kontingentieren, um die schutzwurdigen Nutzungen (Immissionsorte) vor Larmeinwirkun-
gen durch das Plangebiet zu schutzen. Die Stadt Moringen ist dabei der Variante 0 gefolgt.
Sie hat geringe Larmabstrahlungs-Kontingente und somit eine geringe Belastung der umlie-
genden Wohnbebauung, ermdglicht jedoch die Nutzung durch gewerbegebietstypische Nut-
zungen.

7.2.3 Storfallrechtliche Beurteilung

In Gewerbegebieten kénnten nach BauNVO Vorhaben angesiedelt werden, die unter die in §
50 BImSchG genannten Betriebe und Anlagen fallen. Nach § 50 BImSchG sind die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtline
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2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen u.a. auf die ausschlie8lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, wichtige Verkehrswege und Freizeitge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden kénnen.

Sudlich des Plangebietes befinden sich in ca. 50 m Entfernung Wohngebaude, welche als be-
sonders schutzwurdige Nutzungen gelten.

Auch die etwa 350 m nérdlich gelegenen Wohngebiete sind besonders schutzwurdige Nut-
zungen.

Fur die Beachtung des § 50 BImSchG dient der Leitfaden (2. Uberarbeitete Fassung) der Kom-
mission fUr Anlagensicherheit (KAS-18): ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Stérfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung”.

Dieser beinhaltet Achtungsabstande fur verschiedene Stoffgruppen. Selbst der kleinstmagli-
che, dort genannte Achtungsabstand fur Gefahrstoff-Orte (Klasse 1) zu den zu schitzenden
Nutzungen und Anlagen muss mindestens 200 m betragen und kénnte daher im gesamten
Plangebiet nicht eingehalten werden.

Aus den vorgenannten Grinden und um das Stdrpotenzial im Plangebiet so gering wie
maglich zu halten, ist beabsichtigt, Stdrfallbetriebe im Plangebiet auszuschliellen.

7.3 Infrastruktur

7.3.1 Verkehr

Das Plangebiet liegt aullerhalb der Ortsdurchfahrt von Moringen. Im Osten wird das Plange-
biet von der Guterbahnhofstralie begrenzt. Weiter westlich befindet sich in ca. 200 m Ent-
fernung die Bundesstral3e B 241. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Anschluss an
die Guterbahnhofstralle in Form einer neu anzulegenden Stichstrafle mit Wendehammer im
Westen des Plangebietes. Der nodtige Anschluss an die Guterbahnhofstral3e findet in der
Tiefbau- und Ausfuhrungsplanung Bertcksichtigung.

Von der neu im Plangebiet anzulegenden Stichstrale geht eine weitere Strallenverkehrsfla-
che Richtung Norden aus. Mithilfe dieser StraBenverkehrsflache wird die Anbindung an das
bereits im Norden bestehende Gewerbegebiet gewahrleistet.

Durch die Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet wird sich das Ziel- und Quellverkehrs-
aufkommen erhéhen und somit eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens erwartet.

Des Weiteren befindet sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes ein Landwirtschaftsweg.
Dieser bleibt bestehen und wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Landwirtschaftsweg" festgesetzt.

Durch die Bebauungsplanaufstellung kénnte sich das Verkehrsaufkommen auf den umlie-
genden StrafBen etwas verandern. Je nach betrieblicher Ansiedelung kénnten zusatzliche
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Verkehrsstréome in den umliegenden Stral3en entstehen. Es wird davon ausgegangen, dass
sich der Grof3teil der Verkehrsstréme Uber die GUterbahnhofstral3e nach Norden als Linksab-
bieger in Richtung B 241 verteilt, von wo aus die Bundesautobahn 7 erreicht werden kann.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, sind die Verkehrsmengen jedoch nicht
eindeutig vorhersehbar. Derzeit wird davon ausgegangen, dass eine zusatzliche verkehrliche
Belastung nur in geringem Male erfolgt.

Weiterhin wird derzeit davon ausgegangen, dass durch die moéglichen Betriebsansiedelungen
keine weiteren verkehrstechnischen MaBhahmen notwendig werden. Etwaige Ordnungs-
maflnahmen oder bauliche MaBnahmen kénnen jedoch auch zu spateren Zeitpunkten au-
Berhalb der Bauleitplanung gepruft werden.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr mit Anschluss an das Uberregio-
nale Netz ist fur das Plangebiet derzeit nicht vorhanden bzw. die dazugehérigen Haltestellen
sind durch die Entfernungen (ca. 500m) nicht uneingeschrankt fuBlaufig erreichbar. Dies
kann jedoch aufBerhalb der Bauleitplanung geschehen, sodass neue Haltepunkte geschaffen
werden kdénnten. Die StraRenbreiten des Bebauungsplanes sind durch ihre Dimensionierung
fur LKW (Lastzlige) und auch fur den Busverkehr geeignet.

Eine genaue Aufteilung des Straflenraumes innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes ob-
liegt der Tiefbau- und Ausfuhrungsplanung.

Negative Auswirkungen auf die verkehrliche Situation werden insgesamt somit nicht erwar-
tet.

7.3.2 Ver- und Entsorgung

Die Topografie des Plangebietes wird im wesentlichen durch ein Gefalle von Nordost nach
Sudwest bestimmt. Auf einer Lange von etwa 395 m betragt der H6henunterschied ca. 11,0
m, was ein mittleres Gefalle von ca. 2,8 % zwischen diesen beiden Punkten bedeutet,

Durch die Versiegelung auf den Flachen des Plangebietes ist mit einer Verscharfung der Ab-
fluss-Situation des Regenwassers zu rechnen. Zur Abflussentscharfung ist ein Regenruckhal-
tebecken am norddstlichen Plangebietsrand vorgesehen. Die notwendigen hydraulischen Be-
rechnungen wurden durch das Ingenieurburo Jeske durchgefuhrt. Das Regenrtickhaltebecken
ist auf Grundlage eines 30-jahrigen Regenereignisses ausreichend dimensioniert, um das zu-
satzliche Oberflachenwasser aufzufangen und verzégert an die Vorflut (Regenwasserkanal)
abzugeben. Die Entsorgung des Regenwassers des Plangebietes ist Uber die geplante Stralle
mit Anbindung an die vorhandenen Kanale Uber den nérdlich liegenden Wirtschaftsweg vor-
gesehen.

Das Schmutzwasser wird voraussichtlich am nérdlichen Plangebietsrand in eine vorhandene
Schmutzwasserleitung gefuhrt.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Anlagen oder Leitungen fur die Ver- und Entsor-
gung. Eine Versorgung des Plangebietes mit den notwendigen Energie-, Wasser- und Tele-
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kommunikationsleitungen kann Uber die vorhandenen Leitungen des bereits im Norden be-
stehenden Gewerbegebietes erfolgen. Die ggf. entsprechenden notwendig werdenden Lei-
tungstrassen werden im Zuge der ErschlieBung verlegt. Die Méglichkeiten und technischen
Notwendigkeiten sind im Laufe des Fortschritts der ErschlieBungsplanung mit den entspre-
chenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass keine Kapazitatsprobleme bestehen, das neue Bau-
gebiet an die vorhandenen Strukturen anzuschliel3en.

Des Weiteren ist es moglich fur alle Grundstucke eine gute Befahrbarkeit flr Entsorgungs-
und Rettungsfahrzeuge zu gewabhrleisten. Eine entsprechend breite Verkehrsflache wird im
Bebauungsplan nach Mal3en der RASt 06 festgesetzt. Am Tage der Mullabholung kénnen
Mullbehalter durch die Grundstlckseigentimer und Betriebseigner am Rande der Verkehrs-
flache aufgestellt werden.

Somit kann auch die fachgerechte Entsorgung bzw. Abholung von betriebsspezifischen Ab-
fallen u.a. durch spezielle Entsorgungsfirmen und Entsorgungstrager sichergestellt werden.

Nach Herstellung der nétigen Grundstucksanschlisse bei mdglichen Neuansiedlungen durch
die Bauherren ist die Ver- und Entsorgung somit gesichert.

8 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbe-
lange

8.1 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die in den Fach-, Raumordnungs- und Bauleitplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
wurden bei der Umweltprufung bertcksichtigt. Die Umweltziele sind Grundlage fur die Pla-
nung von MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen.

Mit der Planung werden Auswirkungen auf die Umwelt vorbereitet, die zum Teil auch als er-
heblich einzustufen sind. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Be-
standssituation und der geplanten Nutzung fur Tiere und Pflanzen, das Bodenpotenzial so-
wie das Landschaftsbild zu erwarten.

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind durch den Wegfall
des Ackerbiotops sowie Lebens-u. Nahrungshabitate zu begrinden. Zur Erheblichkeitsbe-
wertung wurde ein Artenschutzgutachten erstellt. Innerhalb des Plangebietes wurden im
Rahmen der faunistischen Kartierung zwei Reviere der Feldlerche festgestellt. Die Feldlerche
ist eine weit verbreite-te Art der offenen Agrarlandschaft, die keine dauerhaften Niststatten
an-legt, sondern ihre Brutplatze jahrlich innerhalb geeigneter Ackerflachen wechselt.

Eine Tdtung, Stdérung oder Verletzung von Individuen der Feldlerche (§ 44 Abs. 5 BNatSchQ)
einschlieBlich ihrer Entwicklungsformen ist nicht méglich, wenn ein Zugriff auf Eigelege und
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nicht selbststandige Jungvdgel vermieden wird. Dies wird durch eine entsprechende Bau-
zeitenregelung gewahrleistet.

Der Individuenschutz wird je nach Brutrevierdichte durch den Populations- bzw. Lebensstat-
tenschutz gestarkt. Wenn ein Abwandern in umliegende Bereiche nicht mehr gewahrleistet
werden kann bzw. eine sehr hohe Brutre-vierdichte betroffen ist, wird eine Kompensation
auf geeigneten externen Flachen erforderlich. Bei wenigen Brutpaaren ist zu prufen, ob ein
Auswei-chen auf das Umland madglich ist. Wenn dies der Fall ist, kann auf eine Kom-pensa-
tion verzichtet werden.

Im vorliegenden Fall sind lediglich zwei Brutreviere direkt betroffen.

Laut NLWKN halt die Feldlerche zu Gebauden, Gehdlzen und anderen vertikalen Strukturen
einen Meidungsabstand von rund 100 m ein.

Nach derzeitigem Kenntnisstand erfullen die Flachen innerhalb des Plangebietes nur einge-
schrankt die Anforderungen an ein hochwertiges Feldlerchenhabitat. Das Plangebiet muss
daher als nicht optimaler Lebensraum fur die Feldlerche angesehen werden, da stérende
vertikale Strukturen (Bahn-damm, Geholze, Gewerbenutzung) in nordlicher und sudlicher
Richtung in einer Distanz von unter 100 m liegen.

Diese Elemente erzeugen nicht nur optische Stérungen, sondern kénnen auch Pradatoren-
beglinstigungen mit sich bringen und zu einer akustischen Beunruhigung fuhren. Dadurch
entsteht ein insgesamt zergliedertes, stér-anfalliges Umfeld, das nicht den Charakter eines
ruhigen, weitgehend offenen Brutareals besitzt, wie es die Art bevorzugt.

Die beiden registrierten Reviere sind vor diesem Hintergrund eher als Nut-zungen subopti-
maler Restflachen einzustufen, nicht als dauerhaft bevorzugte Brut- und Fortpflanzungsbe-
reiche.

Nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG liegt ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht vor, wenn die ékologi-
sche Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt wird. Aufgrund der im direkten Um-feld vorhandenen grof3flachigen Ackerflachen mit
vergleichbarer Nutzung und hdherer Habitatqualitat, die frei von Stérfaktoren sind, ist da-
von auszugehen, dass ausreichende Ausweichmdglichkeiten fur die beiden Reviere bestehen
und die ékologische Funktion im raumlichen Zusammenhang er-halten bleibt. Eine dauer-
hafte Beeintrachtigung der lokalen Population der Feldlerche ist daher nicht zu erwarten.
Der erforderliche Individuenschutz wird Uber die Bauzeitenregelung sichergestellt. Eine zu-
satzliche CEF-Kompensationsmalinahme ist nicht erforderlich.

Die erheblichen Auswirkungen auf das Bodenpotenzial sind auf die Versiegelung von Boden
zurlck zu fuhren, der fur die Bodenfunktionen und Biotopentwicklungen unwiederbringlich
verloren geht. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Entnahme
von landwirtschaftlicher Flache und durch die Schaffung von Baukérpern und Grinstrukturen
in einem bislang durch Freiflachen charakterisierten Bereich zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu verschiedenen westlich gelegenen archaologischen
Fundstellen (Moringen FStNrn. 16, 18 und 19) und der siedlungsglnstigen Lage im Moringer
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Becken besteht fur den Uberplanten Bereich eine archdologische Funderwartung. Gemald §
13 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S.
517) in der zurzeit geltenden Fassung ist fur Erdarbeiten im Planbereich bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Kreisarchaologie) die Denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.
Erd- und Ausschachtungsarbeiten sind nur mit der fachlichen Begleitung durch die Untere
Denkmalschutzbehdérde oder einer archdologischen Grabungsfirma zulassig.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes teilweise mit erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet werden muss. Durch die Ein-
grunung am sudlichen und 6stlichen Plangebietsrand kénnen die negativen Umweltauswir-
kungen jedoch gemindert werden.

Trotz Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen kann kein interner Ausgleich erfolgen.

Somit ist ein externer Ausgleich gemald der Eingriffsregelung erforderlich (siehe dazu Kapitel
8.3).

8.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Unter Klimaschutz sind alle MalBnahmen zu verstehen, mit denen versucht wird die anthro-
pogen verursachte Erderwarmung zu verringern.

Dazu zahlt:
e Dichte und Kompaktheit: GRZ = 0,8
e Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

e Versiegelungsbeschrankungen auf den Baugrundsticken

Unter Klimaanpassung sind alle Malinahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
zu verstehen. Es wird das Ziel verfolgt, sich mit bereits erfolgten Klimaanderungen zu arran-
gieren und auf zu erwartende Anderungen so zu reagieren, dass kinftige Schaden so weit
wie mdglich vermieden werden.

Die Ansiedlung von Grunflachen am sudlichen und &stlichen Plangebietsrand sowie die Be-
grunung des Strallenraumes und von Stellplatzen soll dem Warmeinselinseleffekt bebauter
und versiegelter Bereiche vorbeugen, der in Zukunft bei entsprechenden Wetterlagen durch-
aus noch haufiger und extremer auftreten kann.

Durch die Mallnahmen werden Bereiche zur Verfugung gestellt innerhalb derer Porenvolu-
men eine Ruckhaltung von Niederschlagswasser maoglich ist. Als MaShahme zur Anpassung
an den Klimawandel ist die Berucksichtigung von MaBnahmen zum Schutz vor negativen
Auswirkungen von Starkregenereignissen ein zentrales Erfordernis.
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8.3 Zusammenfassung Eingriffsbilanzierung

Die rechnerische Gegenuberstellung des Basisszenarios und des Plan-Falls ergeben ein Defi-
zit von 9.197 Punkten. Die negativen Umweltauswirkungen kénnen nicht innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden. Es ist ein Ausgleich auf externer Flache notwendig. Zum Aus-
gleich des Eingriffes werden 9.197 Punkte des Kompensationspools Espoldetal auf dem Flur-
stlick 250/16 der Flur 3 in der Gemarkung Hevensen verwendet. Die externe Ausgleichsmal3-
nahme wird dem Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUterbahnhofstrafle”, zugeordnet
und Uber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

9 Hinweise

Im Folgenden werden weitere stadtebauliche Ziele behandelt, die nicht als Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen sind. Dies hat entweder seinen Grund darin, dass es fur
diese Ziele keine gesetzliche Ermachtigungsgrundlage gibt oder dass eine entsprechende
Festsetzung nicht mit dem Gebot der planerischen Zuruckhaltung vereinbar gewesen ware.

9.1 Artenschutzrecht

Nach § 44 (1) BNatSchaG ist es verboten, Tiere europaisch geschiitzter Arten zu verletzten
oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bescha-
digen oder zu zerstdren. Dies gilt neben den geschutzten Arten auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Vdgel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen Anfang Marz
und mindestens Mitte Juli kein Baum und kein GebUsch gefallt werden, in dem ein Vogel
brutet, da ansonsten das Totungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Gelege einschlagig
wurde,

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist mdglich, wenn die entsprechenden
Geholze vorher auf Nester bzw. Gelege Uberpruft werden und eine Stérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kénnen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die Buf3geld- und Strafvorschrif-
ten der §§ 69 ff BNatSchG.

9.2 Gebaudeenergiegesetz

Das GEG trat am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG),
die bisherige Energieeinsparverordnung (EnkEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG) traten mit dem Inkrafttreten des GEG aul3er Kraft.

Auszug aus § 1 des GebaudeEnergieGesetz (GEG):
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,(1) Zweck dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden ein-
schliefSlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wdrme,
Kdlte und Strom flir den Gebdudebetrieb.,

(2) Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz im Interesse des
Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhdngigkeit von
Energieimporten dazu beitragen, die energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung
sowie eine weitere Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fur
Widrme und Kdlte zu erreichen und eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermoglichen.”

»Mit dem GEG werden der Koalitionsvertrag, die Beschllisse des Wohngipfels 2018 sowie die
in den Eckpunkten fur das Klimaschutzprogramm 2030 beschlossenen Mal3nahmen in Bezug
auf das Energieeinsparrecht fur Gebaude umgesetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das neue GEG Anforderungen an
die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieaus-
weisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Durch das GEG werden EnEG, EnEV und EEWarmeG in einem modernen Gesetz zusammen-
gefUhrt. Es wird ein einheitliches, auf einander abgestimmtes Regelwerk fur die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebaude und an den Einsatz erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen.

Die europaischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden werden vollstandig
umgesetzt und die Regelung des Niedrigstenergiegebaudes in das vereinheitlichte Energie-
einsparrecht integriert. Das aktuelle energetische Anforderungsniveau fur Neubauten und
Sanierung wird nicht verscharft. Weitere Steigerungen der Bau- und Wohnkosten sollen ver-
mieden werden.

Entsprechend dem Klimaschutzprogramm 2030 und dessen Mal3gaben wurde in das GEG
eine Klausel zur Uberpriifung der energetischen Anforderungen an Neubau und Gebaudebe-
stand im Jahr 2023 aufgenommen. *?

Der Energieverbrauch kann bei entsprechender Gebaudeausrichtung und dem Einsatz von
Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaiksystemen reduziert werden. Insbesondere bei Gebau-
den mit Stdausrichtung ist es empfehlenswert solche Anlagen zu installieren. Wenn die So-
larenergie lediglich fur die Warmwasseraufbereitung genutzt werden soll, kann eine Abwei-
chung von der Stidausrichtung um bis zu 30° hingenommen werden. Soll jedoch auch der
Heizkreislauf Uber die Sonnenenergie gespeist werden, so sollte mdglichst keine Abweichung
von der Sudausrichtung erfolgen. Fur Heizsysteme betragt die optimale Dachneigung 40°.

2 Bundesministerium des Innern, fUr Bau und Heimat, Artikel Bauen ,Das neue Gebaudeenergiegesetz",

https://www.bmi.bund.de/DE/themen/bauen-wohnen/bauen/energieeffizientes-bauen-sanieren/energieaus-

weise/gebaeudeenergiegesetz-node.html, November 2020
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Fur die Warmwasseraufbereitung sind Dachneigungen zwischen 30° und 60° méglich. Es
wird empfohlen, solche Anlage zu installieren.

Es wird auf die VDI-Richtlinie ,Solare Trinkwassererwarmung - Allgemeine Grundlage, Sys-
temtechnik und Anwendung im Wohnungsbau (VDI 6002 Blatt 1, Marz 2014)" hingewiesen.

Vor dem Hintergrund der Energiewende wird dem Betreiber dartber hinaus empfohlen auf
dem Grundstuck Lademéglichkeiten fur die E-Mobilitat bereitzustellen.

9.3 Gehdlzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundsatzlich nur standortheimische Baume
und Straucher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstlutzung des Artenschutzes. Nur
standortgerechte, heimische Pflanzen sind fur die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich. Auf
die Verwendung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Krtppelwuchs und sonsti-
gen artfremden Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum-
und Straucharten standortgerecht sind, mag die folgende Liste geben:

Tabelle 3 Baume und Straucher

Baume 1. Ordnung (iber 20 m) Baume 2. Ordnung (unter 20 m)
Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium
Ulme Ulmus (in Arten) Traubenkirsche Prunus padus
Bergahorn Acer pseudoplatanus Holzbirne Pyrus pyraster
Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica
Baume 3. Ordnung (bis 12m)
Holzapfel Malus sylvestris Eberesche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Grof3straucher (bis 7m) Mittelstraucher (bis 3m)
Kornelkirsche Cornus mas Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
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Haselnuss Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Zweigriffliger Wei3- | Crataegus laevigata Schwarze Weide Salix nigricans
dorn

Eingriffliger Weil3-
dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhltchen

Euonymus europaea

Liguster

Ligustrum vulgare

Kleinstraucher (bis 1,5

m)

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Grauweide

Salix cinerea

Korbweide

Salix viminalis

Purpurweide

Salix purpurea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rosmarinweide

Salix rosmarinifolia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Apfelsorten:
Alkmene Goldrenette v. Blenheim Ontario
Ananasrenette Graue Herbstrenette Graben- Prinzenapel

steiner

Baumanns Renette

Harberts Renette

Prinz Albrecht v. Preuf3en

Biesterfelder Renette

Horneburger Pfannkuchen

Rheinischer Bohnapfel

Boikenapfel

Jakob Fischer

Rheinischer Krummstiel

Boskoop, Roter

Jakob Lebel

Roter Berlepsch

Charlamowsky (Augustapfel)

Kaiser Wilhelm

Roter Eiserapfel

Danziger Kantapfel

Kasseler Renette

Rote Sternrenette

Geheimrat Dr. Oldenburg

Klarpfel (Weiler)

Schéner aus Herrnhut

Gelber Edelapfel

Krugers Dickstiel

Schoner v. Nordhausen

Gelber Richard

Landsberger Renette

Winterrambour

Goldparmane

Maunzenapfel

Zuccalmaglio Renette

Birnensorten:

Clapps Liebling

Neue Poiteau

Gellerts Butterbirne

Nordhauser Winterforellenbirne

Gute Graue

Oberdsterreichische Weinbirne
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Gute Luise Pastorenbirne

Kostliche von Charneaux

Kirschsorten:

SuRBkirschen Sauerkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche | Heimanns Rubinweichsel

Gr. Schwarze Knorpelkirsche Morellenfeuer

Hedelfinger Riesenkirsche Schattenmorelle

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen) Mirabelle von Nancy Wangenheimer Fruhzwet-
sche

BUhler Frihzwetsche Ontariopflaume

9.4 Hinweise Trager offentlicher Belange

Landkreis Northeim vom 16.08.2022 - Archaologie

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu verschiedenen westlich gelegenen archdiologischen
Fundstellen (Moringen FStNrn. 16, 18 und 19) und der siedlungsgtinstigen Lage im Moringer
Becken besteht fur den tberplanten Bereich eine archdologische Funderwartung. Gemdfs § 13
Abs. 1 Nieder-sdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S.
517) in der zurzeit geltenden Fassung ist fur Erdarbeiten im Planbereich bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde (Kreisarchdologie) die Denkmal-rechtliche Genehmigung einzuholen.
Erd- und Ausschachtungsarbeiten sind nur mit der fachlichen Begleitung durch die Untere
Denkmalschutz-behdrde oder einer archdologischen Grabungsfirma zuldssig.

Der Beginn der Erdarbeiten, das sind alle MafSnahmen durch die in den Untergrund einge-
drungen oder Boden abgetragen wird, ist dem Landkreis Northeim, Untere Denkmalschutz-
behdrde, zwecks weiterer Abstimmung rechtzeitig, spdtestens 14 Tage vorher, schriftlich ge-
mdf3 § 13 Abs. 2 NDSchG anzuzeigen.

Die Erdarbeiten, insbesondere der Mutterboden- bzw. Oberbodenabtrag und das Ausheben
der Baugruben sind mit einem Hydraulikbagger mit schwenkbarer, zahnloser Grabenrdum-
schaufel durchzuftinren (§ 13 Abs. 2 NDSchG).

Der Unteren Denkmalschutzbehdrde respektive einem von dieser beauftragten Sondengdnger
ist eine Absuche des tiberplanten Bereichs mit einer Metallsonde vor Beginn und wdhrend der
Erdarbeiten zu ermdglichen (§ 13 Abs. 2 NDSchG).

Sollten bei der BaumafSnahme archdologische Funde und Befunde gemdfS § 3 Abs. 4 und 5
NDSchG zutage treten, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel-
den (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes bzw. der Befunde
zu schutzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde ist berechtigt den Bodenfund zu bergen und die notwen-
digen DokumentationsmafSnahmen durchzufuhren, ggf. ist hierfur auch eine Grabungsfirma
vom Veranlasser zu beauftragen (§ 14 Abs. 3 NDSchG).

Im Rahmen dieser MafSnahme kénnen dem Veranlasser - je nach Umfang der erforderlichen
Untersuchungen — Kosten entstehen (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

Landkreis Northeim vom 16.08.2022 - Brandschutz

Im Zuge der ErschliefSung des Gewerbegebietes (GE 1,6 Il) ist auch die Léschwasserversorgung
sicherzustellen. Hierbei sind die Information ,Loschwasserversorgung aus Hydranten in of-
fentlichen Verkehrsfldichen" der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und
des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V.) sowie der § 41 NBauO zu beach-ten.

Die erforderliche Loschwassermenge betrdgt 96 m*/h und muss flir eine Léschzeit von zwei
Stunden zur Verftigung stehen.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend zu bemessendes Ringleitungsnetz, erforderli-
chenfalls z.B. durch den zusdtzlichen Bau von unterirdischen Loschwasserbehdiltern erreicht
werden,

In das Leitungsnetz sind in Abstdnden von 100-120 m genormte Uberflurhydranten einzu-
bauen. Der Einbau von Hydranten bedarf der Abstimmung mit der Feuerwehr (Stadtbrand-
meister).

Die Entfernung von einem Baugrundstlick zur letzten Léschwasserentnahmestelle darf 75 m
Schlauchldnge nicht lberschreiten.

Ferner sollte der Hinweis mit aufgenommen werden, dass die geplanten Photovoltaikanlagen
(PV) einschliefSlich der gesamten Leitungsanlage so ausgefuhrt werden mtissen, dass im
Brandfall keine weiteren elektrischen Gefahren flir die Feuerwehr-Einsatzkrdfte entstehen
kénnen und eine wirksame Brandbekdmpfung méglich ist (§§ 14 und 51 NBauO).

Folgende technische Méglichkeiten bestehen:

- Abschaltung / KurzschliefSen am PV-Element

- Leitungsfuhrung vom PV-Element bis DC-Abschalteinrichtung in E90 oder
- Schutzkleinspannung.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 10.08.2022 - Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwar-
ten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im ndheren
Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfdlle bekannt.
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Formal ist dem Standort die Erdfallgefdhrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Nie-
dersdchsischen Sozialministers "BaumafSnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumafSnahmen am Standort kann - so-
fern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - beztglich der
Erdfallgefdhrdung auf konstruktive SicherungsmafSnahmen verzichtet werden. Die 0.g. stand-
ortbezogene Erdfallgefdhrdungskategorie ist ggf. anzupassen, sofern sich Hinweise auf Subro-
sion bei der Baugrunderkundung ergeben. Weiterflinrende Informationen dazu unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit
Subrosionsgefahren.

10 Stadtebauliche Werte, Kosten

Tabelle 4 Flachenbilanz

Flachenbilanz des Plangebietes

Geltungsbereich ca. 5,26 ha 100 %
Nettobauland (Gewerbegebiet) ca. 3,39 ha 64,4 %
Grunflache ca. 0,75 ha 14,3 %
Verkehrsflachen ca. 0,68 ha 12,9 %
Flachen FUr Versorgungsanlagen ca. 0,30 ha 57 %

Wasserflache ca. 0,14 ha 2,7 %

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Moringen folgende Koste:
e Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens
e Verwaltungskosten

e ErschlieBungskosten

Moringen, den 22.04.2026
Stadt Moringen
Die Burgermeisterin

Gez. Muller-Otte L.S.
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1 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung (AV2)

Die Stadt Moringen beabsichtigt, eine gewerbliche Entwicklung im Bereich des sudlichen Ge-
werbegebietes zwischen der Bundesstralie B 241 und der ,Guterbahnhofstral3e".

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 5,3 ha und ist im wirksamen Flachennutzungsplan be-
reits als Gewerbegebiet dargestellt. Die Flache wird derzeit Uberwiegend als landwirtschaftli-
che Flache genutzt.

Die Ackerflache, die den GroRteil des Plangebiets ausmacht, weist fur die Feldlerche eine Be-
deutung auf, wobei lediglich 2 Brutpaare nachgewiesen wurden. Fur weitere Flora und
Fauna ist jedoch keine nennenswerte Bedeutung zu erkennen. Mit der Festsetzung eines
breiten Grunstreifens im Suden und Osten kann sich das Plangebiet potenziell zu einem aus
siedlungsdkologischer Sicht attraktiveren Ort fur Fauna und Flora entwickeln.

Der Acker wird vollstandig Uberplant. Die Festsetzungen ,Gewerbegebiet" und ,StralBenver-
kehrsflache" fuhren zu einer Teil- bzw. Vollversiegelung des Bodens und somit zu einem Ver-
lust an Bodenpotenzial. In diesen Bereichen ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung fur
das Bodenpotenzial zu rechnen. Dem gegenuber stehen grof3flachige Randbereiche im Suden
und Osten, die als Grunflache entwickelt werden. Hier kann sich der Boden mit seinen Bo-
denfunktionen weitestgehend naturlich entwickeln.

Als Oberflachengewasser wird der Entwasserungsgraben im Norden indirekt beeinflusst. Es
kann aufgrund des abfallenden Gelandes hin zum Graben und der Bodenversiegelung durch
die Bebauung bei Niederschlagsereignissen zu einem erhdhten Abfluss von Wasser kommen.
Aus diesem Grunde ist ein Regenrlckhaltebecken in der norddstlichen Ecke des Plangebietes
angedacht, sodass ein kontrollierter Abfluss sicherstellt ist.

Auch das Lokalklima wird durch die Versiegelung und das Errichten von Betriebsgebauden
negativ beeinflusst. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet aufgrund der
vorherrschenden Sud-Westwinde als leichte Frischwindschneise fungiert. Umso wichtiger
sind die geplanten Grunflachen, die einen Luftaustausch weiterhin generieren. Die unversie-
gelten Bereiche und die zu pflanzenden Gehdlze wirken sich ebenfalls positiv auf das Lokal-
klima aus.

Aus dem bislang durch Freiflachen charakterisierten Bereich wird landwirtschaftliche Flache
entnommen und durch Baukdrper und Begrinung ersetzt. Dies fuhrt zu einer asthetischen
Veranderung des Landschaftsbildes, die besonders in Richtung Osten und Westen eine
Fernwirkung hat.

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes wurde ein schalltechnisches
Gutachten vom Gottinger Akustikburo erstellt. Untersucht wurden Immissionen, die mit der
Nutzung des Plangebietes einhergehen und auf schutzwuirdige Nutzung in der Umgebung
einwirken kénnten. Die Umgebung weist mehrere dieser sensiblen Nutzungen auf, dabei
handelt es sich u.a. auch um Wohnen im Aulenbereich. Als Konsequenz wird das Plagebiet
in Larmkontingente aufgeteilt.

Trotz Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen kann kein interner Ausgleich erfolgen.
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Somit ist ein externer Ausgleich gemald der Eingriffsregelung erforderlich.

2 Einleitung

2.1 Wesentliche Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Moringen beabsichtigt die Entwicklung eines Gewerbegebietes.

Das Areal liegt im planungsrechtlichen Aul3enbereich. Fur die Entwicklung und Baurechtsset-
zung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Normalverfahren nach Europarecht (EAG-
BauGB) erforderlich.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,3 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Auf der Flache soll ein neues Gewerbegebiet entwickelt werden. Um eine gute Einbettung in
das Landschaftsbild zu erreichen und lokalklimatische relevante Strukturen zu schaffen, soll
das Plangebiet nach Stden und Osten mit entsprechend gestalteten Grunflachen eingegrint
werden.

Um dem erhdhten Oberflachenabfluss durch die Versiegelung gerecht zu werden, wird ein
Regenruckhaltebereich angelegt.

Das Plangebiet wird bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Daher wird keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich,
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet (Quelle: NIBIS, Ma3stab 1:5000)

2.1.1 Neue Festsetzungen

Es werden Gewerbegebiet, Verkehrsflachen, Versorgungsanlagen, Wasserflachen, Grunfla-
chen und MalBnahmenflachen festgesetzt.

2.1.2 Festsetzungen mit Umweltrelevanz

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB:
e P1: Stellplatzbegriinung

e P2: Strallenraumbegriinung

MaBBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB:
e M1: Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstuiicken
e M2: Gestaltung des Regenruckhaltebereichs

e M3: Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baumhecke mit Saumbe-
reichen am sudlichen Plangebietsrand
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e M4 Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Geholzstruktur mit Offenlandberei-
chen am 6stlichen Plangebietsrand

2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen

2.2.1 Fachgesetze

Fur die Planung muss die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB i.V.m. § 21 (1) BNatSchG be-
achtet werden. Darauf wird im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen und im
Umweltbericht mit einer entsprechenden Ausarbeitung der Eingriffsregelung reagiert.

Gesetze wie Baugesetzbuch, Bundesnhaturschutzgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bo-
denschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz u.a. zu bertcksichtigen. Je nach Fragestellung und
Konfliktfeld kann eine Berucksichtigung weiterer Gesetze erforderlich werden.

Die Fachgesetze werden in der Ausarbeitung des Umweltberichtes bertcksichtigt.

2.2.2 Fachplanungen

2.2.2.1 Vorgaben der Raum- und Landschaftsplanung

Regionalplan, Flachennutzungsplan (§ 1 (4) BauGB)

Plan Bedeutung fiir den Bebauungsplan
Flachennutzungsplan der Stadt Moringen Fur das Plangebiet liegen folgende Aussagen
vor:

Gewerbliche Bauflache

Die Darstellung im Flachennutzungsplan steht
der aktuellen Planungsabsicht nicht entgegen.

RROP des Landkreises Northeim (2006) Fur die Umgebung des Plangebiets enthalt das
RROP folgende umweltrelevante Darstellungen:

Im Osten, Westen und Suden weitere Vorsor-
gegebiete fur die Landwirtschaft. Zudem ver-
lauft stdlich an das Plangebiet angrenzend eine
Hauptabwasserleitung. Weiter &stlich ist ein
Vorbehaltsgebiet fUr Natur und Landschaft dar-
gestellt.

Ostlich befindet sich zudem ein Vorbehaltsge-
biet fur kulturelles Sachgut.

Unldsbare Konflikte durch das Planvorhaben
sind nicht zu erwarten.
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Plan

Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Eine detailliertere Auseinandersetzung mit den
Darstellungen findet im Rahmen der Begrin-
dung zum Bebauungsplan statt.

Landschafts- und Umweltplanung sowie sonstige Plane mit landschaftsplanerischen

Inhalten (§ 1 (6) 7g BauGB)

Plan

Bedeutung fur den Bebauungsplan

Landschaftsrahmenplan Landkreis Northeim
(1988)

Fur das Plangebiet und die nahere Umgebung
liegen folgende Aussagen vor:

Naturraumliche Einheit: Leine-llme-Senke,
Flussaue

Bdden I: Talauen und Moore, lehmig-sandige bis
schluffig-tonige Auenbdden und Gleye, sehr un-
terschiedliches landw. Ertragspotenzial, ortl.
Uberflutungsgefahrdung, Grinland und Acker-
land

Bdden I: Ebene bis Flachhangige LoBbecken,
tonig-schluffige Parabraunerden und Pseu-
dogleye, in HangfuBlagen Kolluvien, hohes
landw. Ertragspotenzial, Ackerland, an Ober-
hangen leicht errodierbar

Boden II: Standorte mittlerer/hoher GUte

Klima: Belastungsklima, hohe Schwule, hohe

Sommertemperaturen, haufige Nebelbildung,
mangelnde Luftaustausch, erhéhte Smogge-
fahr,

Windrichtung: Stdwest

Potentielle naturliche Vegetation: Perlgras-Bu-
chenwald-Gebiet

Vielfalt, Eigenart und Schonheit: Bereich gerin-
ger/mittlerer Vielfalt

Geringe Grundwasserneubildung/Grundwasser-
zehrung

Mittleres Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung

Es sind keine Konflikte zwischen der Planung
und Aussagen im Landschaftsrahmenplan zu
erkennen.
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2.2.2.2 Natur- und Landschaftsschutz

FFH-Gebiete/ SPA-Gebiete (§ 1 (6) 7b BauGB), Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
Naturparke sowie gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 1 (6) 7a BauGB)

Typ Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Landschaftsschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet selbst.

Naturparke Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Vogelschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Wasserschutz/ Quellschutz (§ 1 (6) 7a BauGB)

Typ Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Wasserschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Quellschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Bau- und Bodendenkmale (§ 1 (6) 5 BauGB)

Typ Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Bodendenkmale Keine Ausweisungen im Plangebiet bekannt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu ver-
schiedenen westlich gelegenen archaologischen
Fundstellen (Moringen FStNrn. 16, 18 und 19)
und der siedlungsglnstigen Lage im Moringer
Becken besteht allerdings eine archaologische
Funderwartung. (vgl. auch Kapitel 3.8)

Baudenkmale Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

2.3 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Uber die Prufung der Umweltauswirkun-
gen bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht ist fur Bauleitplane
mit Regelverfahren eine generelle Pflicht zur DurchfUhrung der Umweltprifung eingeftihrt
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worden (§ 2 (4) und § 2a BauGB). Bei dem Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUter-
bahnhofstral3e”, Moringen handelt es sich um einen Bebauungsplan im Aufl3enbereich, fur
den eine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltprufung besteht.

2.4 Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltprufung werden die erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der Umweltprufung
ist es, planungsrelevante Gesichtspunkte zu erarbeiten und fur die Planung zur Verfugung zu
stellen sowie umweltrelevante Abwagungsgesichtspunkte aufzubereiten.

Der Umweltbericht folgt der Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB und wird nach § 2a BauGB Teil der
Begrundung des Bauleitplanes.

Das Bauleitplanverfahren hat eine Tragerfunktion, neben der Umweltpriufung kédnnen auch
andere Umweltprufarten (FFH-Vertraglichkeitspriufung, spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung, Eingriffsregelung) integriert werden. Bei der Umweltprtfung in der Bauleitplanung ist
zu unterscheiden zwischen Belangen, die der Abwagung unterliegen und solchen, die sich der
Abwagung entziehen. Das Ergebnis dieser Prufung wirkt sich unmittelbar auf die spatere
Baugenehmigung aus und ist dem Grunde nach dem Bebauungsplanverfahren zeitlich nach-
geordnet. Eine vorgezogene artenschutzrechtliche Prufung entlastet das Baugenehmigungs-
verfahren, so dass bei zeitlich eng aufeinander folgenden Verfahren die artenschutzrechtli-
chen Belange bereits auf Bebauungsplanebene voll umfanglich abgearbeitet werden kénnen.
Je gréBer die zeitliche Lucke zwischen Bauleitplan und Baugenehmigung ist, desto héher sind
die Anforderungen an einen erneuten Pruflauf.

2.4.1 Umweltbelange

Die Umweltprufung bertcksichtigt nach § 1 (6) 7 BauGB folgende Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege:

Menschen einschl. Gesundheit | Tiere Pflanzen

und Bevolkerung insgesamt

Biologische Vielfalt Boden Wasser

Klima/Luft Landschaft Kultur- und Sachguter
Wechselwirkungen Flache Anfalligkeit fir Unfalle und Ka-

tastrophen

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Natura 2000-Gebiete

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien/ sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
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2.4.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermit-
telten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans (§ 2 (4) BauGB) sowie
der Prognose der Entwicklung im Gebiet ohne Durchfuhrung des Planes (Null-Fall).

Der Umweltbericht fur den Bebauungsplan besteht im Kern aus folgenden Bestandteilen:
e Allgemein verstandliche Zusammenfassung
e Bestandsaufnahme
e Wirkungsprognose und Prognose des Null-Falls
e Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

e Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

e Beschreibung der Mal3nahmen zum Monitoring
Definition von Basisszenario, Null-Variante und Plan-Fall

Mit dem Basisszenario wird nach Anlage 1 (2a) BauGB der derzeitige Umweltzustand be-
schrieben.

Die Betrachtung der Null-Variante ist die Prognose fur die Entwicklung des Umweltzustan-
des ohne die Durchfihrung der Plananderung.

Bei der Betrachtung des Plan-Falls wird nach Anlage 1 (2b) BauGB die Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Plananderung gestellt.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum der Umweltprufung geht Uber die Abgrenzungen des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes hinaus, um auch angrenzende Strukturen, Zusammenhange
und 6kologische Vernetzungen in die Planung aufhehmen zu kénnen.

In Abhangigkeit der verschiedenen Potenziale wurde der Untersuchungsraum variabel ge-
wahlt.

Bau- und Betriebsphase

In der Bau- und Betriebsphase kann es zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen. Nach
Anlage 1 (2b) BauGB sind diese zu identifizieren, zu beschreiben und zu bewerten.

Wahrend der BaumafBnahme sind auch Beeintrachtigungen durch

e Einsatz von Baumaschinen und Transportfahrzeugen mit Larm- Schadstoff- und
Staubemissionen

e Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schwerem Gerat
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e Bodenerosion durch fehlende Vegetationsbedeckung

e Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen wie Hydraulikéle, Treibstoff,
Schmierdle, Chemikalien

ZU erwarten.

Auch die Betriebsphase ist fur Natur und Landschaft von Bedeutung, auch wenn hier keine
augenscheinlichen Veranderungen mehr vorgenommen werden.

e Anfallendes Niederschlagswasser
e Verkehrsaufkommen

e Larm aus Gewerbe / Wohnen

e Pflege

o Abfall

e Hitzeinseleffekt

e Sonstige betriebliche Ablaufe je nach zugelassener Nutzung

Gleichzeitig ist es nach Anlage 1 (2c¢) BauGB das Ziel die prognostizierten Umweltauswirkun-
gen durch die Bau- und Betriebsphase zu mindern, zu vermeiden und Ausgleichmafinahmen
zu schaffen.

2.5 Informationsgrundlage

Als Informationsgrundlage dienen diverse Online-Kartenserver, darunter der NIBIS® Karten-
server vom Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und das NUMIS-Portal vom
Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz (MU).

Des Weiteren werden Regionalplane, Flachennutzungsplan sowie Plane mit landschaftspla-
nerischen und natur- und landschaftsschutzfachlichen Inhalten herangezogen.

Die artenschutzrechtlichen Fachinformationen lieferte das entsprechende Gutachten vom
BUro Umweltplanung Lichtenborn, dass im Rahmen des Bauleitverfahrens in Auftrag gege-
benen wurde.

Auch die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden im schalltechnischen Gutachten
durch das Akustikburo Gottingen untersucht.

Zu guter Letzt dienen Luftbilder des NIBIS® Kartenserver vom Landesamt fUr Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG) der optischen Darstellung des Untersuchungsraumes und der Beur-
teilung der Schutzguter Pflanzen, Biotoptypen, Oberflachengewasser und Landschaftsbild.

Die Beurteilung der Eingriffsintensitat beruht auf dem Schema des Niedersachsischen Stad-
tetags.

404 BP Umweltbericht Abschrift.docx




10 STADT MORINGEN
Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,Gliterbahnhofstrafle”

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Naturraumpotenziale wird die tatsachliche Situation
vor Ort zugrunde gelegt, da sich das Plangebiet im bisher Uberwiegend unbeplanten Bereich
befindet. Zur Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Belange von
Natur und Landschaft dienen die Festsetzungen des gultigen Bebauungsplanes, die nur ei-
nen kleinen Anteil der Gesamtflache betreffen, sowie des geplanten Bebauungsplanes.

3.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Laut Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Na-
turhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen.
Auch ihre Lebensraume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

3.1.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung

Tatsachliche | Intensiv genutzte Ackerflache

Nutzung Vegetationsarmer Uferrandbereich am nordlichen Plangebietsrand (halbruderale

Gras- und Staudenfluren)

Pflanzen/ Geholzstrukturen an der Nord- und Sudgrenze des Plangebietes
Biotope Keine groB3flachigen dkologisch bedeutsamen Biotopstrukturen vorhanden
Artenarmer Vegetationszusammensetzung

keine schitzenswerten flachigen Biotoptypen vorhanden

keine geschutzten oder seltenen Arten innerhalb des Plangebiets zu erwarten

im Norden des Plangebiets verlauft ein Entwasserungsgraben (Gewasser lll. Ord-
nung)

Tiere/ Auf Grund der Lebensraumstruktur im Plangebiet und den angrenzenden struk-
Artenschutz | turreichen Bereichen sind Offenlandarten sowie Brutvogel zu erwarten. Angren-
zende Verkehrswege, Siedlungsbereiche, vertikale Strukturen etc. wirken aber als
limitierende Faktoren, die Besiedlungspotenzial einschranken.

Es wurde eine faunistische Kartierung inklusive eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages’ fur das Plangebiet in Auftrag gegeben.

Innerhalb des Plangebiets wurden zwei Feldlerchenreviere nachgewiesen.
AuBerhalb des Plangebietes wurden 22 Vogelarten nachgewiesen.

Die umfassenden Ergebnisse der faunistischen Untersuchung sind im Kapitel 3.1.3
nachzulesen.

" UMWELTPLANUNG LICHTENBORN (2021): Faunistische Kartierung und artenschutzrechtliche Einschatzung zur
Aufstellung des B-Plan Gewerbegebietes Glterbahnhofstr. in Moringen. August 2021
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Dem Untersuchungsgebiet kann aufgrund des intensiv genutzten Ackerlandes nur
eine geringe Bedeutung hinsichtlich der Okosystemvielfalt und der Artenvielfalt zu-
gewiesen werden.

Biologische
Vielfalt

Abbildung 2: Plangebiet mit Standpunkt im Stiden und Blickrichtung nach Norden (Eigene Aufnahme,
August 2021)

3.1.2 Plan-Fall

Bauphase

Betriebsphase

Umweltauswirkungen
(Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durch-
fuhrung des Bebau-
ungsplanes)

Wahrend der Bauphase gehen Bi-
otoptypen und die Lebensgrund-
lage fur Tiere und Pflanzen zu-
nachst verloren bzw. werden stark
eingeschrankt.

Temporare Beeintrachtigung der
Fauna durch Baumaschinen.

Die Bauarbeiten finden zeitlich be-
grenzt statt. Sie finden im Bereich
von Ackerflachen statt, die dauer-
haft aus der Nutzung entfallen.

Uberplanung von Ackerflachen als
Lebens- und Nahrungsraum fur

Die Ackerflache wird durch sied-
lungstypische Biotoptypen, also
versiegelte Flachen, Gebaude, Ver-
kehrsflachen und Freiflachen er-
setzt,

Die Gruinflachen als Eingrinung
und die Freiflachen innerhalb der
Gewerbeflachen bieten nur bei
entsprechender Gestaltung die
Méglichkeit, das Angebot fur Le-
bensraume fur Tiere und Pflanzen
zu steigern und somit die biologi-
sche Vielfalt im Sinne der Arten-
diversitat positiv zu beeinflussen.
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Feldlerche sowie andere Vogelar-
ten.

Okologisch wertvolle Strukturen
werden nicht beansprucht. Ge-
holze sind nicht betroffen.

Erheblichkeit

Erheblichkeit durch den Wegfall des Ackerbiotops sowie Lebens- und
Nahrungshabitats fUr (geschitzte) Tiere.

Erhebliche Auswirkungen auf Offenlandarten.

Durch die geplante Eingriinung des Plangebiets werden Bereich fir Flora
und Fauna vorenthalten und die Biodiversitat kann sich positiv entwi-
ckeln.

Zur Erheblichkeitsbewertung von (geschitzten/ seltenen) Tieren siehe
saP, Kapitel 3.1.3

MaBnahmen
(Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung
und Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Um-
weltauswirkungen)

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB:

e P1: Stellplatzbegrunung

e  P2: Strallenraumbegriinung

MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB:

e M2: Gestaltung des Regenruckhaltebereichs

e M3: Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baum-
hecke mit Saumbereichen am stdlichen Plangebietsrand

e M4: Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Geholzstruktur mit
Offenlandbereichen am 6stlichen Plangebietsrand

Hinweise und sonstige Empfehlungen

Minimierung der Eingriffsflachen durch die Nutzung vorhandener Infra-
strukturen (Zuwegungen, Lagerflachen...) und Beschrankung tempora-
rer Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche Maf3

Einhaltung der Bauzeitenregelung.

Weitere MalBnahmen zur Kompensation von Verlusten geschutzter Ar-
ten siehe Kapitel 3.1.3

Zum Schutz der Fauna sollten die Lichtemissionen, die von Gewerbege-
bieten ausgehen, geregelt und zeitlich begrenzt werden. Dazu zahlen
unter anderem die Stral3en- und Gebaudebeleuchtung, aber auch Wer-
beanlagen. Die Betriebszeit der Werbeanlagen kénnte auf den Zeitraum
06.00 Uhr bis 24.00 Uhr begrenzt werden. Als erheblich belastend zah-
len Werbeanlagen mit blinkenden, leuchtenden, farbigen Werbungen
wie LED-Bildschirme. Diese sollten deshalb unterbunden werden.

Kompensation

Die Kompensation erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung.

3.1.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Zur Erfassung und Bewertung der vorhandenen Tierwelt im Plangebiet wurde das Buro Um-
weltplanung Lichtenborn, Dipl. Ing. M. Schmitz, mit einer faunistischen Untersuchung und
einem naturschutzrechtlichen Fachbeitrag' als Grundlage zur Beurteilung maéglicher arten-
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schutzrechtlicher Konflikte beauftragt. Der Schwerpunkt lag dabei auf der Bestandserfas-
sung und Bewertung der V&gel und Feldhamster sowie dem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag.

Feldhamster

,Die Nachsuche, auch mittels speziell trainiertem Suchhund, erbrachte keine Nachweise.
Auch sonst wurden keine Nachweise erbracht."

Vogel

,Im Frihjahr 2021 wurden die Vdgel des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung erfasst
(s. Karte 1). Wie in Karte 1 dargestellt, wurden im Plangebiet Feldlerchen mit 2 Revieren an-
getroffen. Aus der Gruppe der Feldvégel wurde dartiber hinaus aufSerhalb des Plangebietes
noch ein Revier der Wiesenschafstelze registriert.

An der Nord- und Stidgrenze des Plangebietes gibt es zahlreiche Gehdlzstrukturen. Diese wa-
ren im Friihjahr von insgesamt mindestens weiteren 22 Arten besiedelt. Diese hatten ihre Re-
viere ausschliefSlich in den angrenzenden Landschaftsteilen, nicht jedoch im Plangebiet.

Die Feldlerche als Brutvogel im Plangebiet ist auf der Roten Liste des Landes Niedersachsen
mit Gefdhrdungskategorie 3 (gefdhrdet) gelistet.

Alle anderen registrierten Arten sind derzeit mit Ausnahme des Bluthdnflings nicht als ge-
fdhrdet in der Roten Liste Niedersachsens aufgefiihrt. Dartiber hinaus wurden Arten wie
Mehlschwalbe und Rauchschwalbe im Luftraum tiber dem Acker zeitweise jagend festge-
stellt, auch der Rotmilan querte einmal die Fldiche und wird sicher bei Ernteereignissen, neben
anderen Greifvogeln wie Turmfalke, die Flciche flir ein bis zwei Tage intensiv nach Nahrung
absuchen. Der Wendehals hat im Bereich des Bahngeldndes auf dem Heimzug einmalig geru-
fen. Diese Arten haben aber ansonsten zur Fldche keinerlei Beziehung und werden daher nicht
weiter betrachtet und auch nicht zur Brutvogelfauna dieser Planfldche gezdhlt.
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Karte 1: Vogel Bestand
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Name Umweltplanung Lichtenbom
Dipl-Ing. Michael Schmitz
Landschaftsarchitekt
Adresse Dorfstr. 18
37181 Hardegsen
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Abbildung 3: Karte 1 Vogelkartierung im Untersuchungsgebiet (Quelle: Umweltplanung Lichtenborn,
2021)

Naturschutzfachliche Einschatzung

Bedeutung des Gebietes fur die untersuchten Tierartengruppen

,Der Planungsraum in der Feldflur bei Moringen ist Teil einer intensiv genutzten Agrarland-
schaft. Zu beachten sind Verluste von Revieren der Feldlerche, die aber mithilfe der Eingriffsre-
gelung kompensiert werden kénnen. Diese mtuissen aufSerdem artenschutzrechtlich behandelt
werden.

Ansonsten sind keine besonderen faunistischen Wertigkeiten im Gebiet ermittelt worden,
insbesondere wurde der Feldhamster nicht nachgewiesen. "

Vermeidungs-, Schutz- und Kompensationsmalinahmen

Mithilfe des Artenschutzgutachtens wurden innerhalb des Plangebietes zwei Feldlerchenre-
viere kartiert.

Das besondere Artenschutzrecht ist in erster Linie Individuen bezogen.

Eine Tétung, Stdérung und Verletzung von Individuen der Feldlerche (§ 44 (5) BNatschG) ein-
schlieB3lich ihrer Entwicklungsformen ist nicht moglich, wenn ein Zugriff auf Eigelege, und
nicht selbststandige Jungvogel vermieden wird. Das wird durch eine Bauzeitenregelung ge-
wabhrleistet.

Die Feldlerche legt allerdings keine dauerhaften Niststatten an. Diese variieren raumlich.
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Der Individuenschutz wird je nach Brutrevierdichte durch den Populationsschutz (Lebensstat-
tenschutz) gestarkt.

Wenn ein Abwandern in umliegende Bereiche nicht mehr gewahrleistet werden kann, bzw.
eine sehr hohe Brutrevierdichte betroffen ist wird eine Kompensation auf geeigneten exter-
nen Kompensationsflachen erforderlich.

Bei wenigen Brutpaaren muss eingeschatzt werden, ob ein Ausweichen auf das Umland
madglich ist. Wenn dies der Fall ist kann auf eine Kompensation verzichtet werden.

Im vorliegenden Fall sind lediglich zwei Revierpaar direkt betroffen.

Laut NLWKN halt die Feldlerche zu Gebauden, Gehdlzen und anderen vertikalen Strukturen
einen Meidungsabstand von rund 100 m ein.

Das Plangebiet muss daher als nicht optimal fur die Feldlerche angesehen werden. Stérende
vertikale Strukturen liegen in nérdlicher und sudlicher Richtung in einer Distanz von unter
100 m.

Aufgrund der értlichen und topographischen Situation ist weiterhin davon auszugehen, dass
in den 6stlich und westlich angrenzenden Ackerflachen ausreichend bessere Ausweichflachen
zu Verfugung stehen.

In diesem Fall greift § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG, dass das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht
vorliegt, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Externe Kompensationsmalnahmen werden aufgrund der Sachlage fur nicht erforderlich
angesehen,

3.2 Boden/Bodenwasser/Grundwasser

Gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen Beeintrachtigungen der naturlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte mdglichst
vermieden werden. Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes ist laut Wasserhaushalts-
gesetz zu gewahrleisten. AuRerdem ist die Bodenversiegelung auf das notwendigste Mal3 zu
begrenzen.

3.2.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Boden Folgende Bewertungsklassen liegen laut LBEG Niedersachsen vor:
Pseudogley-Parabraunerden

Sehr hohe bis dul3erst hohe Bodenfruchtbarkeit
Bodenzahl/Granlandgrundzahl: 78

Ackerzahl/Granlandzahl: 80
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Suchraum fUr schutzwdrdige Bdden - hohe - duf3erst hohe Boden-

fruchtbarkeit

Die Béden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.

Eine naturliche Bodenentwicklung ist weitestgehend maoglich.

Grundwasser

Folgende Bewertungsklassen liegen vor:
Geringe Grundwasserneubildungsrate/Grundwasserzehrung
Die geologischen Verhaltnisse sind naturlich ausgepragt

Der Anderungsbereich beinhaltet keine Schltsselfunktionen fur die

Grundwasserneubildung.

Wasserschutzgebiete oder Trinkwassergewinnungsgebiete sind nicht

betroffen.
3.2.2 Plan-Fall
Bauphase Betriebsphase
Umweltauswirkungen | Boden Boden

(Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durch-
fuhrung des Bebau-
ungsplanes)

Wahrend der Bauphase kommt es
zu umfassenden Bodenarbeiten
unter dem Einsatz schwerer Bau-
maschinen. Es ist daher wahrend
der Bauphase mit erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die Bo-
denstruktur, die Bodenorganis-
men und den Bodenwasserhaus-
halt zu rechnen. Die Bodenfunkti-
onen gehen in der Bauphase ver-
loren oder werden stark beein-
trachtigt.

Die Arbeiten werden mit schwe-
rem Gerat durchgefuhrt. Die M&g-
lichkeiten von Havarien mit bo-
dengefahrdenden Stoffen kann
nicht ganz ausgeschlossen wer-
den.

Grundwasser

Wahrend der Bauphase besteht
die Gefahr einer Verunreinigung
des Grundwassers durch Eintrage
bei unsachgemallem Umgang mit
Gefahr- und Treibstoffen sowie
Unfallen/ Leckagen an Baumaschi-
nen. Derartige Vorkommnisse
mussen durch die Einhaltung der
Sicherheitsvorschriften vermieden
werden. Anlagebedingte wasser-
schadliche Emissionen sind nicht
zu erwarten.

Durch die Planung wird dem
Schutzgut Boden ein Standort fur
Kulturpflanzen entzogen.

In den unversiegelten Bereichen
kann sich der Boden durch die Bo-
denruhe und Begruinung regene-
rieren. Diese Nutzungsanderung
wirkt sich auf das Schutzgut Bo-
den insgesamt betrachtet positiv
aus.

Unter den versiegelten Flachen ge-
hen die Bodenfunktionen aller-
dings ganzlich verloren. In diesen
Bereichen ist mit erheblichen, ne-
gativen Auswirkungen auf die Bo-
denfunktionen zu rechnen. Als
Ausgleich daftr wird innerhalb der
festgesetzten Grinflachen Flache
gesichert, in denen sich der Boden
naturlich entwickeln und die Bo-
denfunktionen wieder aufgenom-
men werden kénnen.

Boden als Ertragspotenzial:

Der Boden im Plangebiet wird
nicht mehr der landwirtschaftli-
chen Nutzung zur Verflgung ste-
hen.

Boden als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen / Bodenorganismen:
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Die Auswirkungen auf die Geolo-
gie und die Grundwassersituation
sind wahrend der Bauphase als
gering einzustufen und auf einen
bestimmten Zeithorizont be-
schrankt.

In den Uberbaubaren Bereichen
geht Lebensraum verloren. Im Be-
reich von Malinahmenflachen wird
im Gegenzug der Lebensraum ge-
sichert bzw. aufgewertet.

Bestandteil des Naturhaushaltes
(Bodenwasserhaushalt, Speicher-

medium...):

In den Uberbaubaren Bereichen
geht diese Funktion verloren.

Schutzfunktionen (Pufferung, Fil-
terung...):

In den Uberbaubaren Bereichen
geht diese Funktion verloren.

Grundwasser

Die Flachenversiegelung kann zu
einer Erhdhung des Oberflachen-
wasserabflusses und zu einer Ver-
minderung der Grundwasseranrei-
cherung fuhren. In den Bereichen,
in denen Grunflachen und das Re-
genruckhaltebecken festgesetzt
werden, wird hingegen ein Raum
gesichert, in dem die negativen
Folgen einer potenziellen Flachen-
versiegelung gemindert werden
und wo das vermehrte Nieder-
schlagswasser aufgenommen
werden kann.

Erheblichkeit

Erheblichkeit in den versiegelten Bereichen durch Verlust der Boden-

funktion.

Erheblichkeit durch den Verlust von Boden mit hoher bis auRerst hoher

Bodenfruchtbarkeit.

Erheblichkeit durch die Erhéhung des Oberflachenabflusses

MafBnahmen
(MaBBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung
und Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Um-
weltauswirkungen)

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB:

e P1: Stellplatzbegrunung

e P2: StralBenraumbegriinung

MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB:

e M1: Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstucken fur PKW-

Stellplatze

e M2: Gestaltung des RegenrUckhaltebereichs

e M3: Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baum-
hecke mit Saumbereichen am stdlichen Plangebietsrand

e M4 Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Gehdlzstruktur mit
Offenlandbereichen am &stlichen Plangebietsrand
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Hinweise und sonstige Empfehlungen

Bereithalten von Olbindemitteln

Minimierung der Eingriffsflachen durch die Nutzung vorhandener Infra-
strukturen (Zuwegungen, Lagerflachen...) und Beschrankung tempora-
rer Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche Maf3

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) wird, soweit er noch vor-
handen ist, nach § 202 BauGB bei der konkreten Umsetzung von Bau-
malnahmen zu gewahrleisten sein. Er wird seiner Entstehung und Be-
stimmung gemal’ an anderer Stelle wieder eingebaut werden mussen.

Folgende DIN-Normen sollten Anwendung finden:

DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorha-
ben,

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial

Der Boden ist schichtgetreu ab- und aufzutragen.

Die Lagerung von Boden in Bodenmieten ist ortsnah, schichtgetreu, in
maglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vor-
zunehmen (u.a. gemal3 DIN 19731).

Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften ist zu vermeiden.

Beschrankung der Pflegeintensitat der Freiflachen ist auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu begrenzen.

Kompensation Die Kompensation der Beeintrachtigungen des Bodenpotenzials erfolgt
im Rahmen der Eingriffsregelung.

3.3 Oberflachengewasser

Laut Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Verunreinigung von Oberflachengewassern

ist zu vermeiden, aullerdem ist die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu gewahrleis-
ten.

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen und Grundwasser getrennt zu bewerten.

3.3.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Oberflachenwasser Entlang des nérdlichen Plangebietsrand verlauft ein Entwasserungsgra-
ben.

3.3.2 Plan-Fall

Durch die Planung kann ein Grof3teil des Plangebietes versiegelt werden und der Oberfla-
chenabfluss wird sich verscharfen. Das Plangebiet ist von Sudwesten nach Nordosten hin
leicht abfallig, Oberflachenwasser flieSt vom gesamten Plangebiet in den noérdlich gelegenen

Graben.
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Zur Entlastung des Entwasserungsgrabens erfolgt im Nordosten des Plangebiets ein Regen-
rickhaltebereich um ein Uberfluten des Gewerbegebiets und der nérdlich angrenzenden Fla-
chen zu verhindern.

3.4 Flache

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, und eine Fla-
cheninanspruchnahme durch Wiedernutzung, Nachverdichtung und andere MaBhahme ver-
ringert werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache, die unbeplant ist und damit baulich
nicht in Anspruch genommen wurde.

Vor dem Hintergrund der Flacheneinsparung sollen unzerschnittene Raume maoglichst erhal-
ten bleiben. Bei der hiesigen Planung wird ein Gewerbegebiet an ein vorhandenes Gewerbe-
gebiet angeschlossen. Zerschneidende Strukturen wie StrafRen und Bahngleise befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Somit handelt es sich bereits um zerschnittene Raume. Zusammen-
hangende Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

3.5 Klima / Lufthygiene (Lokalklima)

3.5.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Klima Klimadkologisch relevante Parameter:
Ubergangsbereich zwischen dem Freiflachen- und dem Siedlungsklima

Aufgrund der ackerbaulichen typischen Vegetation und Geholzbestanden:
Hohe bis sehr hohe Kaltluftproduktivitat im Zusammenhang mit den angren-
zenden Freiflachen

Leichte Hanglage, Neigungsrichtung nach Nordosten

klimaausgleichenden und mikroklimatisch relevanten Vegetationsstrukturen
nur auBBerhalb des Plangebiets vorhanden

Durch die Lage und Topographie muss mit lokalen Luftaustauschbewegungen
zwischen Sudwest und Nordost gerechnet werden.

Lufthygienische | Als Grundbelastung bestehen leichte lufthygienische Vorbelastungen durch
Situation die angrenzenden Acker.

Als lufthygienisch belastet sind die angrenzenden Gewerbegebiete zu werten.
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3.5.2 Plan-Fall

(Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durch-
fUhrung des Bebau-
ungsplanes)

Bauphase Betriebsphase
Umweltauswirkungen | plangebietsinterne Veranderung Allgemein

der kleinklimatischen Funktion

Durch die Umgestaltung ist der
Einsatz von schweren Baumaschi-
nen erforderlich, was mit entspre-
chender Staubbildung, dem Aus-
stof3 von Schadstoffen und auch
einer Zunahme von Larm verbun-
den ist.

Randbereiche des bestehenden
Siedlungsrands von Moringen kén-
nen betroffen sein. (Staub, Larm
etc.)

Die Auswirkungen sind wahrend
der Bauphase als gering einzustu-
fen und auf einen bestimmten
Zeithorizont beschrankt.

Uber versiegelten Flachen erhéht
sich die Temperatur, da die Ver-
dunstung herabgesetzt ist und
sich die kuinstliche Oberflache star-
ker aufheizt, als es eine Flache mit
naturlichem Bewuchs tun wurde.
Die relative Luftfeuchtigkeit wird
herabgesetzt und die Luftqualitat
verringert sich, da Schadstoffe
nicht mehr ausgekammt werden
und keine Sauerstoffproduktion
mebhr stattfinden kann.

Klima

Veranderung der kleinklimatischen
Funktion: Reduzierung der Kalt-
luftproduktion und Stérung von
Kaltluft- sowie Frischluftabfluss.
Durch die Versiegelung und Be-
bauung kann es je nach Wetter-
lage zu Hitzeinseleffekten kom-
men.

Auf der anderen Seite kdnnen sich
gerade die geplanten Grunstruk-
turen innerhalb des Gewerbege-
bietes positiv auf das Klima aus-
wirken.

Lufthygienische Situation

Durch das in Zukunft entstehende
Gewerbegebiet ist mit einer Zu-
nahme von Luftschadstoffemissi-
onen zu rechnen.

Erheblichkeit

Die an das Plangebiet angrenzenden Geholzstrukturen im Stden wer-
den durch die Planung nicht berthrt, auBerdem werden Festsetzungen

zur Begruinung getroffen.

Nur bei einer angemessenen Durchgrunung und Begriinung in den
Randbereichen des Gewerbegebietes kann von einer unerheblichen Be-
eintrachtigung fur das Lokalklima ausgegangen werden,

MafBnahmen
(Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung
und Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Um-
weltauswirkungen)

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB:

e P1: Stellplatzbegriinung

e P2: Strallenraumbegriinung

MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB:

e M1: Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstucken fur PKW-

Stellplatze
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e M2: Gestaltung des Regenrtckhaltebereichs

e M3: Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baum-
hecke mit Saumbereichen am stdlichen Plangebietsrand

e M4: Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Geholzstruktur mit
Offenlandbereichen am 6stlichen Plangebietsrand

Kompensation Nicht notwendig

3.6 Landschaftsbild / Ortsbild

GemalB § 1 (1) BNatSchG ist die Landschaft in ihrer Vielfalt Eigenart und Schénheit sowie in
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum fur den Menschen dauerhaft zu sichern.

3.6.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Landschaft Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand der Stadt Morin-
gen.

Der sudliche Teil der Stadt ist durch Gewerbe und Industrie gepragt. Das
Plangebiet befindet sich im Ubergang zur offenen Landschaft. Entspre-
chend grenzt das Plangebiet im Norden an ein beststehendes Gewerbe-
gebiet.

Das Plangebiet wird im Stden durch die raumliche Abfolge Silostralle,
breite Feldgehdlzstruktur und eine Bahnlinie begrenzt.

Nach Westen und Osten schlief3t sich die offene Landschaft an.

Einsehbar ist das Plangebiet daher vom Nahbereich aus dem westlichen
und &stlichen Blickhorizont. Sensible Blickbeziehungen sind nicht betrof-
fen

Im Landschaftsrahmenplan fur den LK Northeim (1988) sind flir den
Geltungsbereich folgende Angaben gemacht:

Vielfalt, Eigenart und Schoénheit: Bereich geringer/mittlerer Vielfalt

3.6.2 Plan-Fall

Bauphase Betriebsphase

Umweltauswirkungen | Aspekte einer Baustelle mit Offen- | Das Landschaftsbild wird sich dau-

(Entwicklung des Um- bodenbereichen und Baumaschi- erhaft verandern, indem sich das
weltzustands bei Durch- | nen werden vorherrschen. Gewerbegebiet vergrol3ert und
fuhrung des Bebau- nach Suden erweitert wird. An-

Die Auswirkungen werden als ge-
ring eingestuft, da sich die Bau-
malnahme auf einen bestimmten
Zeithorizont beschrankt und der
optische Aspekt im Vergleich zu

stelle von landwirtschaftlicher Fla-
che werden Gebaude des Gewer-
bes und Grunstrukturen dominie-
ren. Die Veranderung ist sowohl
im Nahen als auch aus der Ferne
ZU vernehmen.

ungsplanes)
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nicht bestellten Ackerflachen als Gleichwohl wird sich die stdliche
marginal einzustufen ist. Ortseingangssituation verandern.

Die Baustelle ist von Westen und
Osten einsehbar. Im Stden und
Norden nur aus dem Nahbereich.

Es wird im Suden und Osten eine
breite Grinungsflache angelegt.

Erheblichkeit Erheblichkeit durch die Entnahme von landwirtschaftlicher Flache und
durch die Schaffung von Baukdrpern und Grinstrukturen in einem bis-
lang durch Freiflachen charakterisierten Bereich.

Maflnhahmen Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB:
(Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung e P1: Stellplatzbegriinung
und Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Um-
weltauswirkungen) MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB:

e P2: Strallenraumbegriinung

e M2: Gestaltung des Regenrlckhaltebereichs

e M3: Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baum-
hecke mit Saumbereichen am stdlichen Plangebietsrand

e M4: Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Geholzstruktur mit
Offenlandbereichen am 6stlichen Plangebietsrand

Kompensation Nicht

3.7 Menschen einschl. Gesundheit und Bevélkerung insge-
samt

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind die mdglichen Auswirkun-
gen auf die Erholungsfunktion in der Landschaft und die Auswirkung durch Emissionen auf
die menschliche Gesundheit zu untersuchen.

3.7.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Larm Maf3gebliche Larmquelle ist sowohl das Gewerbe- und Industriegebiet im Su-
den der Stadt, als auch der Schienenverkehr und Straf3enverkehr (B241 und GU-
terbahnhofstralie)

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes wurde ein schall-
technisches Gutachten® vom Gottinger Akustikbiro erstellt. Es behandelt die
potenziell durch das Gewerbegebiet auf die umliegenden Nutzungen ausge-
henden Emissionen.

Schutzbedurftig sind Wohnbereiche der Stadt Moringen.

2 Akustikblro Gottingen (2022): Schalltechnisches Gutachten (Nr. 21444) Bebauungsplan Gewerbegebiet ,GU-
terbahnhofstral3e". Gottingen.
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Die Ergebnisse der Untersuchung sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu

entnehmen.
Schadstoffe Emissionen von Schadstoffen sind nicht bekannt.
Geruch Es treten leichte, saisonal begrenzte Geruchsemmissionen durch die umliegen-

den Acker auf.

800 m 6stlich befindet sich die Klaranlagen von Moringen.

Erholungsfunktion Innerhalb des Plangebiets gibt es keine Erholungsmdglichkeiten fur den Men-
schen,
Nachstgelegene Erholungsmaoglichkeiten befinden sich nérdlich in Richtung
Stadt.
3.7.2 Plan-Fall
Planung /Bauphase Betriebsphase

Prognose der Ent- | Wahrend der Bauphase sind Aus- | Die Immissionsorte wurden so ge-

wicklung des Um- | wirkungen in Form von Larm, wahlt, dass bei der Einhaltung der

weltzustandes Stauben etc. durch den Einsatz Planwerte an diesen Orten auch im
von Baumaschinen zu erwarten, Ubrigen Einwirkungsbereich durch das
die auch Uber die Eingriffsbereiche | Plangebiet keine Uberschreitungen
hinausgehen. Die Auswirkungen von einzuhaltenden Immissionsricht-

sind gering, punktuell und zeitlich | werten zu erwarten sind.

eng begrenzt. Weitere Auswirkungen auf die Ge-

sundheit des Menschen sind nicht zu

erwarten.
MafBnahmen Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB:
(Malinahmen zur
Vermeidung, Mini- e P1: Stellplatzbegriinung
mierung und Aus- }
gleich erheblicher e P2: Strallenraumbegriinung
nachteiliger Um- MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB:

weltauswirkungen)
e M2: Gestaltung des Regenrlickhaltebereichs

e M3: Entwicklung und Gestaltung einer dreireihigen Strauch-Baumhecke
mit Saumbereichen am sudlichen Plangebietsrand

e M4: Entwicklung und Gestaltung einer lockeren Geholzstruktur mit Of-
fenlandbereichen am 06stlichen Plangebietsrand

Hinweise und sonstige Empfehlungen
Einsatz von larmarmen Baumaschinen und LKW

Beschranken der Bautatigkeit inklusive Baustellenverkehr und Wartungsar-
beiten auf die Tageszeiten zwischen 06:00 und 20:00 Uhr

Reinigung der Zuwege

Minimierung der Eingriffsflachen durch die Nutzung vorhandener Infra-
strukturen (Zuwegungen, Lagerflachen...) und Beschrankung temporarer
Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche Maf3
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Planung /Bauphase Betriebsphase
Erheblichkeit Keine Erheblichkeit
Kompensation Nicht erforderlich

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung zu
verstehen, wie beispielsweise wertvolle Bauten oder archaologische Schatze.

Das Auftreten von bisher unbekannten Bodendenkmalern ist sehr wahrscheinlich.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu verschiedenen westlich gelegenen archaologischen
Fundstellen (Moringen FStNrn. 16, 18 und 19) und der siedlungsgunstigen Lage im Moringer
Becken besteht fur den Uberplanten Bereich eine archaologische Funderwartung. Gemal3 §
13 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S.
517) in der zurzeit geltenden Fassung ist fur Erdarbeiten im Planbereich bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Kreisarchaologie) die Denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.
Erd- und Ausschachtungsarbeiten sind nur mit der fachlichen Begleitung durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde oder einer archaologischen Grabungsfirma zulassig.

Nachstehende Nebenbestimmungen sind bezlglich der Baumalinahmen zu beachten (§ 13
Abs. 2 NDSchG in Verbindung mit § 6 Abs. 3 NDSchG und § 14 Abs. 1 bis 3 NDSchG):

1. Der Beginn der Erdarbeiten, das sind alle Mal3nahmen durch die in den Untergrund
eingedrungen oder Boden abgetragen wird, ist dem Landkreis Northeim, Untere
Denkmalschutzbehérde, zwecks weiterer Abstimmung rechtzeitig, spatestens 14
Tage vorher, schriftlich gemald § 13 Abs. 2 NDSchG anzuzeigen. (A)

2. Die Erdarbeiten, insbesondere der Mutterboden- bzw. Oberbodenabtrag und das
Ausheben der Baugruben sind mit einem Hydraulikbagger mit schwenkbarer, zahnlo-
ser Grabenraumschaufel durchzufuhren (§ 13 Abs. 2 NDSch@). (A)

3. Der Unteren Denkmalschutzbehdrde respektive einem von dieser beauftragten Son-
denganger ist eine Absuche des Uberplanten Bereichs mit einer Metallsonde vor Be-
ginn und wahrend der Erdarbeiten zu ermaoglichen (§ 13 Abs. 2 NDSchG). (A)

4. Sollten bei der Baumalinahme archaologische Funde und Befunde gemal3 § 3 Abs. 4
und 5 NDSchG zutage treten, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden (§ 14 Abs. 1 NDSchG). (A)

5. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes
bzw. der Befunde zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG). (A)

6. Die Untere Denkmalschutzbehérde ist berechtigt den Bodenfund zu bergen und die
notwendigen Dokumentationsmaflnahmen durchzufuhren, ggf. ist hierfur auch eine
Grabungsfirma vom Veranlasser zu beauftragen (§ 14 Abs. 3 NDSchG). (A)
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7. Im Rahmen dieser MalBnahme kénnen dem Veranlasser - je nach Umfang der erfor-
derlichen Untersuchungen - Kosten entstehen (§ 6 Abs. 3 NDSchG). (H)

3.9 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die klimatischen Belange sind in der Bauleitplanung als eigenstandiger Aspekt zu untersu-
chen, dabei ist der Fokus unter anderem auch auf den ,Klimaschutz" und die ,Klimaanpas-
sung” zu richten.

Neben der Anreicherung von CO, und anderen klimarelevanten Gasen wirken sich auch Ent-
waldungen, Landwirtschaft, Viehzucht, Flachennutzungen etc. zum Teil negativ auf das
Klima aus und unterstitzen damit den Klimawandel. Trotz einer Uberwiegend globalen Be-
trachtung des Klimawandels mussen zur Wurdigung des Klimaschutzes auch kleinere Einzel-
malnahmen, zum Beispiel auf Ebene der Bauleitplanung, Berticksichtigung finden.

Dabei spielt neben der Plankonzeption unter anderem auch die klimatische Ausgangssitua-
tion mit den ortlichen Besonderheiten eine grof3e Rolle bei der Berucksichtigung von Mal3-
nahmenformulierungen.

MaBBnahmen zum Klimaschutz

Unter Klimaschutz sind alle MalBhahmen zu verstehen, mit denen versucht wird die anthro-
pogen verursachte Erderwarmung zu verringern.

Dazu zahlt:

e Beschrankung des MalSes an baulicher Nutzung

PV-Anlagen auf mind. 50 % der Dachflachen

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstucken

Pflanzgebote und Begrunungsmaflnahmen: Anlage von Grunflachen fur Be- und Ent-
IGftung des Siedlungsbereichs durch frische Kaltluft

Unter Klimaanpassung sind alle Malinahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels zu verstehen. Es wird das Ziel verfolgt, sich mit bereits erfolgten Klimaanderungen zu
arrangieren und auf zu erwartende Anderungen so zu reagieren, dass kunftige Schaden so
weit wie moglich vermieden werden.

Die Gestaltung von gebietsinternen Freiflachen und das Zusammenwirken aller begriinten
Bereiche soll dem Warmeinselinseleffekt bebauter und versiegelter Bereiche vorbeugen, der
in Zukunft bei entsprechenden Wetterlagen durchaus noch haufiger und extremer auftreten
kann. Die Bepflanzungen ubernehmen in diesem Fall klimaausgleichende Funktionen.

Durch MaBBnahmen zur Versiegelungsbeschrankung werden Uber die Pflanzflachen hinaus
noch Bereiche zur Verfugung gestellt innerhalb derer Porenvolumen eine Ruckhaltung von
Niederschlagswasser maoglich ist. Als Malinahme zur Anpassung an den Klimawandel ist die
Berucksichtigung von MaRhahmen zum Schutz vor negativen Auswirkungen von Starkregen-
ereignissen ein zentrales Erfordernis. Dazu zahlt beispielsweise die gedrosselte Einleitung von
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anfallendem Oberflachenwasser in Regenruckhaltebereiche und Versiegelungsbeschrankun-
gen.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MafRe.
Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie die Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern
zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen
Auswirkungen treffen somit auf ein unterschiedlich stark miteinander vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

Fur das Plangebiet ist typisch, dass zwar in Bezug auf Boden, Biotoptypen und Landschafts-
bild die Erheblichkeitsschwelle Uberschritten wird. Typische Wechselwirkungen mit anderen
Potenzialen im Sinne einer Ruckkopplung sind aber nicht festzustellen.

Dies hangt mit der dkologischen Ausgangssituation, der topographischen Lage und der Vor-
belastung zusammen.

3.11 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Angaben zu Abfallaufkommen und Emissionen liegen nicht vor. Es wird von einem sachge-
rechten Umgang von Abfallen und einer Vermeidung von Emissionen ausgegangen. Auf-
grund der anvisierten Nutzungen sind keine negativen erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Es wird davon ausgegangen, dass der neueste Stand der Technik Berucksichtigung findet und
beispielsweise der Energieverbrauch und die damit verbundene CO, Emission bereits auf das
unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt wird.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsrege-
lung

4.1 Rechnerische Bilanzierung

Die rechnerische Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Schema des Niedersachsischen
Stadtetages. Die Bestimmung der 6kologischen Wertigkeit und die Punktevergabe der Be-
standssituation wurden anhand der tatsachlichen Bestandssituation vorgenommen. Die
Punktevergabe bezuglich der Neuplanung erfolgte gemaf den Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes.
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4.1.1 Bestand

Der Uberwiegende Anteil des Plangebietes wird in der Bestandssituation von einer intensiv
genutzten Ackerflache eingenommen. Dieser hat nur eine geringe Funktion fur die Belange
von Natur und Landschaft und wird entsprechend mit 1 Punkt bewertet. Eine differenzierte
Beurteilung der Wertigkeit der Ackerflache kann aufgrund der &ortlichen Situation und der Be-
wirtschaftungsform nicht vorgenommen werden. Die Flache prasentiert sich als einheitlicher
Biotoptyp. Extensiver bewirtschaftete Bereiche oder Ackerrandstreifen sind nicht festzustel-
len.

Im ndrdlichen Bereich verlauft ein Entwasserungsgraben in ausgebauter und begradigter Aus-
pragung. Die technische Funktion der Entwasserung steht im Vordergrund. Ausgepragte Ufer-
saume mit flieBgewassertypischer Bachufervegetation ist nicht vorhanden. In erster Linie sind
halbruderale Gras- und Staudenfluren vorhanden. Es erfolgt daher eine Einstufung mit 2
Punkten.

4.1.2 Neuplanung

Fur die Bewertung der Planung sind die dkologische Leistungsfahigkeit der grinordnerischen
Mal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie deren Nachhaltigkeit von Bedeutung.
Alle Uberbaubaren Bereiche des Plangebietes und Verkehrsflachen haben fur die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes keine Bedeutung. Sie werden entsprechend mit 0 Punkten be-
wertet.,

Mit 1,5 Punkt werden die nicht Uberbaubaren Flachen des Gewerbegebiets bewertet, da auf
diesen Flachen durchaus 6kologisch sinnvolle Gestaltungen realisiert werden koénnen, die
Funktionalitat wird aber Uberwiegen, so dass eine hdhere Bewertung nicht vertretbar ist.

Der Grabenbereich wird wie im Bestand mit 2 Punkten bewertet.

Das Regenruckhaltebecken kann zwar begriunt werden, bleibt im Ganzen jedoch ein techni-
sches Bauwerk und wird deshalb mit 2 Punkten bewertet.

Die Pflanzflachen zur Eingrinung des Plangebietes Ubernehmen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft als Bindeglied wichtige siedlungsdkologische Funktionen und dienen als
wichtige Kompensationsflachen fur die erheblich betroffenen Naturraumpotenziale und wer-
den, auch aufgrund ihrer grof3zigigen Dimensionierung, mit 3,5 Punkten bewertet.
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4.1.3 Rechnerische Gegeniiberstellung

Okologische Okologische
Wertigkeit | m? Punkte |Gesamt Wertigkeit m? Punkte | Gesamt
Bestand Neuplanung
Acker 52.039 1 52.039 [ GE0,8 34,704
sonstiger 1.447 2 2.895 | uberbaubar 27.763 0 0
Graben
restliche nicht
Uberbaubare 6.941 15| 10411
Flache
Verkehrsfla- 6.730 0 0
chen
RRB 3.006 2 6012
Grunflachen 7.548 3,5 26419
Wasserflache 1.447 2 2895
53.486 54.934 53.486 45.737
Defizit 9.197 Punkte
Ausgleichsbedarf 9197 m? bei Steigerung um 1 Punkt
e
4598 m? bei Steigerung um 2
Punkte
bt e
3066 M bei Steigerung um 3
Punkte
bt e
5299 M bei Steigerung um 4
Punkte

Die rechnerische Gegenuberstellung des Basisszenarios und des Plan-Falls ergeben ein Defizit
von 9.197 Punkten. Die negativen Umweltauswirkungen kénnen nicht innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden. Es ist ein Ausgleich auf externer Flache notwendig.

4.1.4 Externe Kompensation

Zum Ausgleich des Eingriffes werden 9.197 Punkte des Kompensationspools Espoldetal auf
dem Flurstlick 250/16 der Flur 3 in der Gemarkung Hevensen verwendet (siehe Abbildung 4).
Die externe AusgleichsmalRhahme wird dem Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,GUter-
bahnhofstral3e”, zugeordnet und Uber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Der Flachenpool ,Espoldetal” der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) befindet
sich im Landkreis Northeim, Stadt Hardegsen, Ortsteil Hevensen und hat insgesamt eine
Groéle von ca. 12,30 ha. Ausgangszustand der Flachen war Acker und Intensivgrinland im
Randbereich eines naturlich maandrierenden FlieRgewassers (Espolde). Ziel des Kompensati-
onspools ist die Entwicklung einer naturnahen, halboffenen Bachauenlandschaft mit feuch-
ten, extensiv genutzten Grunlandarealen, naturlichen Biotopstrukturen an der Espolde,
Kleingewassern sowie Wald- und Waldrandstrukturen. Die MalRhahmen sind von der Unte-
ren Naturschutzbehodrde des Landkreis Northeim mit Schreiben vom 29.04.2020 als Kom-
pensationsmalinahmen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und teilweise als Wal-
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dersatzmalinahmen gem. Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) anerkannt worden. Mit der Umsetzung der MalRnhahmen wurde 2019 be-
gonnen und diese wurden 2021 abgeschlossen.

Der Flachenpool mit den Flursticken 250/16 der Flur 3, 546/250 der Flur 3, 41/3 der Flur 2,
41/11 der Flur 2 und 40/6 der Flur 2 der Gemarkung Hevensen verfugt Uber eine Gesamtwer-
tigkeit von rund 300.000 Wertpunkten.

Kompensationspool
Espoldetal

Lageplan ’&
00D 0 oM

N

Abbildung 4: Lageplan des Kompensationspools Espoldetal, Quelle: NLG, 2018

4.2 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltaus-

wirkungen
Die Belange von Natur und Landschaft sind in der Bauleitplanung zu berucksichtigen und
entsprechend zu wurdigen. Im Besonderen mussen auf Grundlage der naturschutzfachlichen

Eingriffsregelung fur Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich / Ersatz getroffen werden.

Hierzu sind folgende Mal3nahmen vorgesehen, welche die unterschiedlichen Naturraumpo-
tenziale und SchutzgUter positiv beeinflussen:

4.2.1 Maf3nahmen innerhalb des Plangebietes

Pflanzgebot gem. § 9 (1) 25a BauGB

P1: Stellplatzbegriinung MaBnahme

PKW-Stellplatzflachen sind zu begrinen durch:

404 BP Umweltbericht Abschrift.docx



30 STADT MORINGEN
Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet ,Gliterbahnhofstrafle”

e Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechten Laubbaum 2.
oder 3. Ordnung als Hochstamm, 3xv, mB, StU 14-16 cm pro 8
Stellplatze

e dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegan-
gener Gehdlze,

Ziele und Begriindung
Die MaBnahme erflllt in erster Linie asthetische Funktionen.

Ein Bestand mit Laubbaumen im Einzelstand, die ein arttypisches
Wuchsbild erreichen sollen, wird angestrebt. Jeder Baum soll seine
Einzelwirkung entfalten kénnen. Es sollten aus diesem Grund auch
keine besonderen Zlichtungen, wie Saulen- und Kugelformen ver-
wendet werden, da dies nicht mit der Gesamtcharakteristik des
Raumes und seinen Proportionen harmoniert.

Im Zusammenwirken mit anderen Durchgriinungsmafnahmen
tragt die Stellplatzbegriinung auch dazu bei, die lokalklimatischen
Bedingungen positiv zu unterstitzen und dem Hitzeinseleffekt
grof3flachiger versiegelter und bebauter Bereiche zumindest teil-
weise entgegenzuwirken.

Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine grofRe
Baumscheibe von mindestens 10 gm verbleibt, da nur so eine gute
Bodendurchliftung, Nahrstoff- und Wasserversorgung maoglich ist.
Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbes-
serungen der Wasserversorgung im durchwurzelten Raum fuhren
und wirkt sich zudem positiv auf das Bodenklima und die Boden-
fauna und -flora aus. Das Befahren der Baumscheibe mit schweren
Fahrzeugen und ein hoher Versiegelungsgrad im unmittelbaren
Umfeld sollten vermieden werden, da nur so ein gutes Anwachsen
und eine lange Lebensdauer moglich sind.

Es wird auf die Festsetzung ausschliel3lich heimischer Geholzarten
verzichtet, da im Sinne der Klimafolgenanpassung auch die An-
pflanzung bewahrter trockenheitsresistenter traditioneller Gehdlze
ermoglicht werden soll.

P2: StraBenraumbegrii-
nung

MafBhahme

Die Planstral3e ist zu begriinen durch:

e Anpflanzung von mindestens 7 einheimischen und standortge-
rechten Laubbaumen als Hochstamme, StU, 18 - 20 cm,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegan-
gener Geholze.

Ziele und Begriindung

Die Strallenbepflanzung hat primar asthetische Funktion. Die Auf-
enthaltsqualitat wird durch das Bereithalten von Grunstrukturen
erhéht, da die Verkehrsflachen in das Plangebiet optisch integriert
werden., Um moglichst frihzeitig eine Raumwirksamkeit zu errei-
chen, werden relativ hohe Wuchsgrdfien verwendet. Die Baume
erfullen neben der Verbesserung des Ortsbildes aber auch kleinkli-
matische und okologische Funktionen.

Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine grofRe
Baumscheibe von mindestens 10 gm verbleibt, da nur so eine gute
Bodendurchltuftung, Nahrstoff- und Wasserversorgung maoglich ist.
Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbes-
serungen der Wasserversorgung im durchwurzelten Raum fihren
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und wirkt sich zudem positiv auf das Bodenklima und die Boden-
fauna und -flora aus. Das Befahren der Baumscheibe mit schweren
Fahrzeugen und ein hoher Versiegelungsgrad im unmittelbaren
Umfeld sollten vermieden werden, da nur so ein gutes Anwachsen
und eine lange Lebensdauer moglich sind.

MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB

M1: Versiegelungsbe- MaBnahme
schrankung auf den Bau-

grundstiicken PKW-Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassi-

ger Ausfuhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit
mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Drainagepflaster
und ahnliches.

Ziele und Begriindung

Die wasserdurchlassige Ausfihrung dieser Flachen tragt dazu bei,
den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser zu verringern und
die Kapazitat des Regenruckhaltebeckens zu schonen. Die Wasser-
speicherkapazitat des vorhandenen Bodenvolumens hat eindeutig
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes
und leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Oberflachenabfluss
zu reduzieren, so dass auch nachgeschaltete Flie3gewasser profi-
tieren kdnnen. Besonders bei Rasengittersteinen und Schotterra-
sen wird auch gewahrleistet, dass oberflachig anfallende Ver-
schmutzungen durch besondere Mikroorganismen und auch Pflan-
zen der Pflasterritzenvegetation abgebaut oder zumindest gebun-
den werden koénnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unter-
schiedliche wasserdurchlassige Materialien zur Verfligung, die
meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion Ubernehmen.
Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur
dann gewahrleistet werden, wenn die entsprechende Ausfihrung
fachgerecht durchgefihrt wird. Besonders von Bedeutung ist ne-
ben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser zu-
satzliches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Druck-
lasten abfangt.

M2: Gestaltung des Re- MafBnahme

ST A S T Das Regenruckhaltebecken und die verbleibenden Restflachen sind

naturnah als begruintes, erdnahes Becken zu gestalten durch:

e Einsaat des Regenruckhaltebeckens mit gebietseigener Saat-
gutmischung der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leine-
bergland mit Harz,

e Anpflanzung von mindestens 1 standortgerechten Laubbaum
1. oder 2. Ordnung pro angefangene 200 gm verbleibender
Restflache als Hochstamm, 3xv, mB, StU 12-14 cm

e Anpflanzung von mindestens 3 standortgerechten Laubstrau-
chern pro 200 gm verbleibender Restflache als Straucher, 2xv,
oB, 60 -80cm
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e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit
mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes
Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegan-
gener Geholze

Der Regenruckhaltebereich ist mit einem 2 m hohem Stabgitter-
zaun, bepflanzt mit Schlingern, zu erstellen (Pflanzen alle 2 m). TU-
ren sind hiervon ausgenommen. Die Zaunanlage des Beckens ist
mit 20 cm Bodenfreiheit herzustellen um eine Durchgangigkeit z.
B. fUr Kleinsauger zu gewabhrleisten.

Gelandemodellierungen unter Verwendung von bei der Baumal3-
nahme anfallenden Bodenmassen sind in den nicht durch techni-
sche Bauwerke beanspruchten Bereichen in Form von Pflanzwallen
und Kuppen zulassig.

Ziele und Begriindung

Die Wasserableitungs- und Ruckhaltefunktion des Entwasserungs-
systems darf nicht beeintrachtigt werden. Belange des Arten- und
Biotopschutzes sind demnach zweitrangig zu betrachten. Entspre-
chend werden in diesem Bereich nur in den verbleibenden Restfla-
chen MaBnahmen vorgesehen. Obwohl hier technische Bauwerke
dominieren werden, ist eine permanente Beanspruchung der Fla-
che nicht gegeben. Das bedeutet, dass sich ebenfalls Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen ergeben kénnen.

Die naturnahe Gestaltung ist bewusst gewabhlt. Ziel ist es die vor-
handenen Regenrlckhaltebereiche in der Nahe und den neu ge-
planten Regenruckhaltebereich als Biotopverbund zu betrachten.

M3: Entwicklung und Ge-
staltung einer dreireihigen
Strauch-Baumhecke mit
Saumbereichen am siidli-
chen Plangebietsrand

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache am sudlichen Plange-
bietsrand ist eine Strauch-Baumhecke zu entwickeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Strauchern als
Straucher, 2xv, 0.B., 60 - 80 cm, in dreireihiger Anordnung,
Pflanzabstand der Geholze untereinander max. 1,5 m

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines
standortgerechten, heimischen Laubbaumes 2. oder 3. Ord-
nung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm

e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit
mindestens 25 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes
Weser- und Leinebergland mit Harz, zur Entwicklung eines
krauterreichen Saumbereiches

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegan-
gener Gehdlze.

Ziele und Begriindung

Die MaBBnahme dient zum Aufbau eines gliedernden Landschafts-
bestandteils, der zugleich auch den Aspekt der Kulturlandschaft
betonen soll. Die Struktur einer Strauch-Baumhecke erfullt diese
Funktionen auch auf verhaltnismaBig engem Raum. Durch ent-
sprechend variables Hohen- und Seitenwachstum kann sich die
Gehdlzpflanzung zu einer dynamischen und landschaftspragenden
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gliedernden Struktur entwickeln. AuBerdem wird durch die MaR-
nahme ein Beitrag zur Vernetzung von Grunstrukturen geschaffen.

Heckenzlige sind wichtige lineare Elemente, die insbesondere fur
die Fauna wichtige Verbindungsachsen zwischen Siedlungsbereich
und freier Landschaft darstellen.

Um ein dynamisches Bild der Geholzpflanzungen zu erreichen, wer-
den auch Baume 2. und 3. Ordnung als einzelne Uberhélter ver-
wendet. Durch gezielte Pflegemafinahmen kann ein unerwunsch-
tes Breiten- und Héhenwachstum gelenkt werden. Zur Wahrung
eines typischen Feldheckencharakters sollte ein strenger Form-
schnitt allerdings vermieden werden und auf eine dynamische ver-
tikale Struktur mit dem Verbleiben von Uberhaltern geachtet wer-
den.

Die umliegenden, geholzfreien Bereiche erganzen bei extensiver
Pflege die Lebensraumvielfalt.

M4: Entwicklung und Ge-
staltung einer lockeren
Geholzstruktur mit Offen-
landbereichen am 6stli-
chen Plangebietsrand

MafBhahme

Auf der mit M4 gekennzeichneten Flache am 6stlichen Plange-
bietsrand ist eine Geholzstruktur mit Offenlandbereichen zu ent-
wickeln durch:

e Anpflanzen von mindestens 12 einheimischen und standortge-
rechten Laubbaumen (4 auf der nérdlichen Teilflache, 8 auf der
sudlichen Teilflache) 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm, 3xv,
mB, StU 18 - 20 cm in einem Pflanzabstand der Baume unter-
einander von mindestsens 10 m

e Anpflanzen von mindestens 30 (10 auf der ndérdlichen Teilfla-
che, 20 auf der stdlichen Teilflache) einheimischen und stand-
ortgerechten Laubgehodlzen als Straucher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm,
in versetzter Anordnung zwischen den Traufbereichen der
Baumstandorte Pflanzabstand der Geholze untereinander 1,5
m

e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit
mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes
Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. adaquater Ersatz ab-
gangiger Gehdlze.

Ziele und Begriindung

Die MaBBnahme dient zur Gestaltung des 6stlichen Plangebiets-
rand. Eine dichte barriereartige Bepflanzung soll vermieden wer-
den.

Lockere Geholzbestande im Wechsel zwischen Grunland sind wich-
tige Strukturen, die insbesondere fur die Fauna wichtige Lebens-
raume, die bei extensiver Pflege wichtige Habitatstrukturen bereit-
stellen und neben den siedlungsdkologischen Funktionen auch als
Verbindungselement zwischen Siedlungsbereich und offene Land-
schaft fungieren.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwie-
rigkeiten und Kenntnisliicken

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft ist der Fachbeitrag zur Ein-
griffsregelung in den Umweltbericht integriert worden. Hierzu gehoren die Beschreibung und
Bewertung der Naturraumpotenziale sowie die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich.

Die Beurteilung der biotischen Potenziale erfolgte nach értlicher Einschatzung. Zur Beurtei-
lung der faunistischen Belange inklusive Artenschutz wurde eine faunistische Untersuchung
erstellt, deren Ergebnisse in den Umweltbericht eingeflossen sind. Die Ausarbeitung ergan-
zender dkologischer Sonderuntersuchungen ist nach derzeitigem Stand der Kenntnisse nicht
erforderlich.

Die Eingriffsbilanzierung wurde in Anlehnung an das Schema des Niedersachsischen Stadte-
tags vorgenommen.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c BauGB hat die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die
sich aus der Durchfuhrung der Bauleitplane ergeben. Das Monitoring ist dabei kein Ersatz fur
die allgemeine Umweltbeobachtung, sondern dient nach BauGB insbesondere der Erfassung
der unvorhergesehenen Auswirkungen. Daher greift es vor allem

bei Prognoseunsicherheit,

bei erheblichen Umweltauswirkungen und

als Wirkungskontrolle von KompensationsmafSnhahmen.

Bei der geplanten Mal3nahme sind erhebliche Auswirkungen auf den Biotoptyp, das
Bodenpotenzial und das Landschaftsbild zu erwarten.

Folgende Themenbereiche sollten daher, unabhangig der Erheblichkeit, Gegenstand des Mo-
nitorings sein:

Die Ausfuhrung der PflanzmalRnahmen wird von der Stadt Moringen direkt nach der auf den
Bauabschluss folgenden Pflanzperiode Uberpruft und im Folgenden nach 3 bis 4 Jahren mit-
tels einer Ortsbesichtigung auf Effektivitat hin begutachtet.

Hauptaugenmerk wird bei der Begutachtung darauf gerichtet sein, inwieweit innerhalb der
Flachen eine Bodenentwicklung stattfinden kann und ob augenscheinliche Missstande auch
hinsichtlich der gewunschten Durchgrunung zu erkennen sind.

Es werden dabei auch die Gehdlzstandorte und die Pflanzqualitat der Gehdlze Uberpruft. Das
dient hauptsachlich dazu, die Funktionen der Anpflanzungen bezlglich deren Wirkungen auf
das Landschaftsbild zu prufen. Daher sollte auch die kiinftige Entwicklung mit Héhenwachs-
tum und asthetischem Erscheinungsbild berucksichtigt werden.
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Insbesondere bei den MalBnahmen zur randlichen Eingrinung wird erganzend Uberpruft, in-
wieweit die anvisierten Ziele, unter Beachtung der Sukzessionsabfolge erreicht werden kon-
nen und ob ggf. korrigierende Malinahmen, erforderlich werden.

Detaillierte faunistische und floristische Untersuchungen sind nicht Gegenstand des Monito-
rings.

Hinsichtlich des Umgangs mit bei den BaumalBnahmen anfallenden Bodenmassen sollte be-
reits vor der Umsetzung eine mogliche Wiederverwendung anfallender Bodenmassen ge-
pruft werden

Die unterschiedlichsten Fachbehdrden erheben Daten im Rahmen der Umweltbeobachtung.
Ein wirksames und zugleich finanzierbares Monitoring ist nur denkbar, wenn diese verschie-
denen Umweltbehdrden in den Prozess des Monitorings mit einbezogen werden. Es ist da-
her eine enge Abstimmung mit der Gemeinde Gleichen und den zustandigen Behdrden er-
forderlich.

5.2.1 Gehélzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen gemal3 den textlichen Festsetzungen ist es verpflichtend, dass grund-
satzlich nur standortheimische Baume und Straucher gepflanzt werden. Fur alle dartber hin-
aus freiwillig getatigten Pflanzungen wird es empfohlen.

Dies dient der Unterstutzung des Artenschutzes. Nur standortheimische Pflanzen sind fur
die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich. Auf die Verwendung von einzelnen Zuchtformen,
insbesondere auch Kruppelwuchs und sonstigen artfremden Wuchsformen, sollte verzichtet
werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und Straucharten standortheimisch sind, mag

die folgende Liste geben:
Tabelle 1 Baume-Straucher

Bdume 1. Ordnung (iber 20 m) Baume 2. Ordnung (bis 20 m)
Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus
Ulme Ulmus (in Arten) Holzbirne Pyrus pyraster
Bergahorn Acer pseudoplatanus Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica
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Baume 3. Ordnung (bis 12 m)

Holzapfel Malus sylvestris
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia

GrofB3straucher (bis 7

m)

Mittelstraucher (bis 3 m)

Kornelkirsche

Cornus mas

Gem. Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schlehe

Prunus spinosa

Haselnuss

Corylus avellana

Hundsrose

Rosa canina

Zweigriffliger Weif3-
dorn

Crataegus laevigata

Echte Brombeere

Rubus fruticosus

Eingriffliger Weil-
dorn

Crataegus monogyna

Schwarze Weide

Salix nigricans

Pfaffenhltchen

Euonymus europaea

Liguster

Ligustrum vulgare

Kleinstraucher (bis 1,5

m)

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Grauweide

Salix cinerea

Korbweide

Salix viminalis

Purpurweide

Salix purpurea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rosmarinweide

Salix rosmarinifolia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Standortgerechte und altbewahrte Obstsorten fur den Streuobstbau in Stdniedersachsen

Tabelle 2 Obstbaumsorten fiir Niedersachsen
Apfelsorten:
Alkmene Gravensteiner Melrose

Boskoop, Roter Grahams Jubilaum Munsterlander, roter, gelber

Dulmener Rosenapfel Ingrid Marie Stark Earliest
Elstar Jakob Lebel Summerred
Erwin Baur James Grieve

Birnensorten:

Nordhauser Winterforellen-
birne

Clapps Liebling Vereinsdechant

Conference Kostliche von Charneaux Gellerts Butterbirne
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Kirschsorten:

SuRBkirschen Sauerkirschen

Kassins Fruhe Koroser Weichsel

BUttners Rote Knorpelkirsche | Morellenfeuer

Regina Schattenmorelle

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen) Mirabelle von Nancy

Zimmers Fruhzwetsche

The Czar Althans Reneklode

Grof3e Griine Reneklode

Moringen, den 22.04.2026
Stadt Moringen

Die BUrgermeisterin

Gez. Muller-Otte L.S.
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