Sebauungsplan Nr.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetfzbuches (BauGB) und

des § 84 der Nds. Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Moringen diesen Bebauungsplan Nr. 32
"Pfingstanger am Kleingartenweg", bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung®*),

als Satzung beschlossen.

Moringen, den 02.07.2018
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin LS.

gez. Heike Miiller-Otte

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRBstab 1:500

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersédchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© Jahr 2017

L4-270/2017

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Plétze
volisténdig nach. (Stand vom 21.11.2017)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Northeim, den 03.07.2018

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim - Katasteramt Northeim
(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Mdrz V.m.R. LS.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 32 "Pfingstanger am Kleingartenweg" wurde ausgearbeitet
von der planungsgruppe puche gmbh, hduserstralBe 1, 37154 northeim.

Northeim, den 16.05.2018

gez. W. Pehle

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am
19.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Pfingstanger am
Kleingartenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht.

Moringen, den 02.07.2018
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin LS.

gez. Heike Miiller-Otte

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Moringen hat in seiner Sitzung am
05.03.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Pfingstanger am
Kleingartenweg" und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2018
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Pfingstanger am
Kleingartenweg" und der Begriindung haben vom 27.03.2018
bis 02.05.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Moringen, den 02.07.2018
Stadt Moringen
Die Blrgermeisterin LS.

gez. Heike Miiller-Otte

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Moringen hat nach Priifung der Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 32 "Pfingstanger
am Kileingartenweg" in seiner Sitzung am 21.06.2018 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moringen, den 02.07.2018
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin LS.

gez. Heike Miiller-Otte

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 32 "Pfingstanger

am Kleingartenweg" ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 29.06.2018
im Amtsblatt des Landkreises Northeim bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 32 "Pfingstanger am Kleingartenweg" ist damit
gem. § 10 Abs. 3 Salz 4 BauGB am 29.06.2018 in Kraft getreten.

Moringen, den 02.07.2018
Stadt Moringen
Die Biirgermeisterin LS.

gez. Heike Miiller-Otte

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32
"Pfingstanger am Kleingartenweg" sind die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften (ber das Verhéltnis
des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie Méngel des
Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 32
"Pfingstanger am Kleingartenweg" nicht geltend gemacht worden.

Moringen, den ............
Stadt Moringen
Die Birgermeisterin LS.

(Unterschrift)

'Plingstanger am Klelngartenweg"
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(§ 4 BauNVvO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

04

OK max.
10,00m

Grundflachenzahl, GRZ
(§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
(§ 16 (2), (3) und § 20 (1) BauNVO)

Oberkante der Geb&ude in Meter
als Héchstmalf

(siehe textliche Festsetzung 2)
(§ 18 (1) BauNVO)

3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 BauNVvO)

offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung:
Fufl- und Radweg
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

M1 Index far MaRnahmentyp
(siehe textliche Festsetzung 3.1)

0 © © 09y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o 0 B&aumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Po 0 00 (siehe textliche Festsetzung 3.2)

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Anzupflanzender Baum
(siehe textliche Festsetzung 3.3)
(§ 9 (1) 25a BauGB)

)

P1-P3 Index fir Anpflanztyp

(siehe textliche Festsetzungen 3.2 und 3.3)

6. Sonstige Planzeichen

'---i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 32 "Pfingsanger
am Kleingartenweg", Stadt Moringen
(§ 9 (7) BauGB)

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I, S. 1057)

die Niederséchsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S.
338)
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B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zul&ssig:
- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 (3) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Héhe baulicher Anlagen / Gebaudehdhe

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird definiert durch
die Oberkante (héchster Punkt) einer baulichen Anlage mit Bezug
auf das angrenzende Niveau der Verkehrsflache. Der untere
Bezugspunkt ist die gemittelte H6he des gewachsenen Bodens
der Grundstlicksgrenze an der Zufahrt zu der Verkehrsflache.

Der obere Bezugspunkt ist beim geneigten Dach der obere
Abschluss des Dachfirstes. Ein den First bzw. der Attika
Uberragender Schornstein und sonstige untergeordnete Bauteile
wie Entliftungsanlagen, Satellitenanlagen oder Antennen etc.
sind bei der H8henfestsetzung nicht zu beriicksichtigen.
Ausgehend vom unteren Bezugspunkt und der Zahl der
Vollgeschosse darf die Oberkante der Gebdude maximal 10,00 m
betragen.

(§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und §
18 (1) BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

3.1 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (M1)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 gm

Baugrundstiicksfldche

- ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3.
Ordnung als Hochstamm 3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1
altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit
Samlingsunterlage

- sowie 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, 0B,
60 - 80 cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Vorhandene Gehdlze kénnen auf die Festsetzung angerechnet

werden.

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

3.2 Pflanzung einer einreihigen Feldgehdlzhecke (P1 und P2)

Auf den mit P1 und P2 gekennzeichneten Flachen ist eine Feldgehdlzhecke zu

entwickeln durch:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen als Straducher, 2xv, 0.B.,
60 - 80 cm, in einreihiger Anordnung, Pflanzabstand der Gehélze untereinander max.
1,5m

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM
7.1.2 Standard mit Krautern

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehélze.

Vorhandene Gehélze kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

(§9 (1) 25 aBauGB)

3.3 StraBRenraumbegriinung (P3)

Der Strallenraum mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" ist zu begriinen

durch:

- Anpflanzen von 2 standortgerechten, heimischen Laubbdumen 1. oder 2. Ordnung als
Hochstamm, 3xv, mB, StU 14-16 cm

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehélze.

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

4. Riickhaltung von Oberflachenwasser

Je 1.000m? Grundstticksflache dirfen maximal 1 I/s des Oberflichenwassers an den
Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren. Das
durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr (liber 1 I/s) anfallende
Oberflachenwasser muss auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden.
Entsprechende Antrdge und Nachweise sind der Stadt Moringen vorzulegen.

(§9 (1) 20 BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung geman § 84 NBauO gelten im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 32 "Pfingstanger am Kleingartenweg" der Stadt Moringen.

2. Dachneigungen

Es sind nur Dachneigungen zwischen 25° und maximal 45° zulassig. Wenn eine
Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis auf 15° Dachneigung
zuldssig. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.

3. Dachfarbe

Es sind nur naturrote, braune, schwarze sowie grau- und anthrazitfarbene Dachsteine
und Dachziegel zulassig, sofern keine Dachbegriinung angelegt werden soll.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile, Wintergérten,
Garagen und Nebenanlagen.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchfiihrt oder
durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen an die 6rtliche Bauvorschrift C2-C3
entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e
bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Aufgestellt/ Ge&ndert/ Fertiggestellt Gepriift
Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift
26.01.2018 E. Wirthwein 26.01.2018 K. Strotmeier
02.02.2018 E. Wirthwein 02.02.2018 K. Strotmeier
16.05.2018 E. Wirthwein 16.05.2018 K. Strotmeier
MaBstab: 5 10 15 20 25 Blattgrdfe :
: I f t i ' 1/500 0.76x 0.72

Stadt Moringen

Bebauungsplan Nr. 32
"Pfingstanger am Kleingartenweg"

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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Ausfertigung

Stand: 16.05.2018

Betreuung:
Auftraggeber:
gez. D. Puche
Stadt Moringen
ihai ‘ planungsgruppe
Amtsfreiheit 8/10 O puche
37186 Morl ngen stadtplanung umweltplanung consulting gmbh

Verzeichnis: 231BP3-Ausfertigung




