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VORSTELLUNG PROJEKTTEAM

Uwe Mufignug

Biro Hannover
SchillerstraRe 29/30
30159 Hannover

Telefon 0511 53098-19
E-Mail uwe.mussgnug@dsk-gmbh.de

Mareike Wiese

Blro Hannover
SchillerstraRe 29/30
30159 Hannover

Telefon 0511 53098-27
E-Mail mareike.wiese@dsk-gmbh.de
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VORSTELLUNG DER DSK

%

Mehr als 1.000 Projekte
im gesamten Bundesgebiet

Aktivin 16
Bundesldndern

DSK | &% cine

i/k 1957 gegriindet

,C‘Q’l

Rund 260 Mitarbeitende aus den Bereichen
Stadtplanung, Raumplanung, Architektur, Geografie,
Ingenieurwesen, Archdologie, BWL, Jura,
Immobilien, Kommunikation & Sozialwissenschaften.
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AUFGABEN ALS SANIERUNGSBERATER

ROLLE DER DSK

Berater der Stadt in allen Themenfelder der
—4  Stddtebauforderung, forderrechtliche Abwicklung

Kontinuierliche Begleitung im weiteren Planungsprozess

SR und der Umsetzung

Ansprechpartner flir Private, Planungsbliros,
@ Stadt und Fordermittelgeber

DSK | &% cine
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INHALTE

Das Klimaquartier

» Das Stadtebaufordergebiet
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INHALTE - KLIMAQUARTIER

Das Klimaquartier

» Was bedeutet das Sanierungsrech
Klimaquartier flir mich?

HI B4
A\

» Kann auch ich als Privatper
Anspruch nehmen?
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DAS KLIMAQUARTIER DSK ‘ ENTWICKLUNG
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Sanierungsbedarf

(Auszug IEQK)
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Kein bis gering

Gering bis mittel

Mittel bis hoch

Mebengebaude
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Denkmaler
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” -y STADT
WAS BEUTETET DAS SANIERUNGSRECHT IM KLIMAQUARTIER FUR MICH? D5K ‘ ENTWICKLUNG

Rechte und Pflichten im Rahmen einer Sanierungsmalinahme

: Sanierungsgebiet
Merkmale / Rechte und Pflichten PR
Sanierungsvermerk im Grundbuch v
Auskunftspflicht - Genehmigungspflichtige Vorhaben und X
Rechtsvorgange
Sonderabschreibungsmaoglichkeiten von privaten v

Hausmodernisierungen (indirekte Férderung)

Zuschusse zu privaten
Hausmodernisierungen (direkte Forderung)

Erhebung von Ausgleichsbetragen

Erhebung von StraRenausbaubeitragen nach Satzung v
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ABSCHREIBUNGSMOGLICHKEITEN
FUR PRIVATE
GEBAUDEMODERNISIERUNG

» Indirekte Forderung, gilt fiir alle
Gebaude im Sanierungsgebiet: Erhohte
steuerliche Abschreibung von Kosten
(§§7h, 10f, und 11a EStG)

* fur selbst genutztes Eigentum - Gber 10
Jahre - 90%

* bei vermietetem Eigentum - tGiber 12
Jahre - 100%

» Vertrag zwischen Stadt und Eigentiimer

» Fordermoglichkeiten z.B. durch
Bafa/KfW — keine
Stadtebaufordermittel

Stadt Moringen

Bau- und Ordnungsamt
Amtsfreineit 8/10

37186 Moringen

STADT

MORINGEN

Klimaquartier ,,Moringen Kernstadt”

Sehr geehrte Damen und Hermen,

O  Hiermit beantrage/n ich/wir ferner eine steuerliche Begiinstigung nach
§8 Thi10f/11a Einkommensteuergesetz (EStG):

Antragsteller:in:
Name, Vormame
Stralle, Hausnummer
PLZ, Ont

Telefon

E-Mail

Sanierungsgrundstiick
Stralle, Hausnummer
Gemarkung, Flur, Flurstiick
Mamen Eigentiimer:in

Worhabenbezeichnung
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STADT
ENTWICKLUNG
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HI B4

INHALTE - FORDERGEBIET

» Das Stadtebaufordergebiet

A7

Warum eigentlich Stadtebauforde

> Welches Gebiet ist betroffen ug
Ort passieren?

» Was bedeutet das Sanieg

» Kann auch ich als Pri
Anspruch nehme

> Kostet mich dg

»  Was sind die nachsten Schritte
mitgestalten? o ——
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WAS IST BISHER PASSIERT?

stadtebauliche

Sanierungsmafinahme

»,Moringen Altstadt”
Vorbereitende
Untersuchungen und ISEK
Anmeldevoraussetzung

Stadtebauférderprogramm

DSK | &% cine

Antrag auf Aufnahme in
die Stddtebauforderung

(jéhrlicher

Wiederaufnahmeantrag)

Aufnahme ins
Stadtebauforderprogramm
Lebendige Zentren

mit der SanierungsmafSnahme
»,Moringen-Kernstadt”
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BLICK IN DIE ZUKUNFT... DSK | &% cine

Gebietsfestlegung

Beschluss der kommunalen Férderrichtlinie Programmende

Aufhebung Sanierungsgebiet
(Durchfiihrungszeitraum

Mafnahmen sind in der Vorbereitung ca. 20 Jahre)

Umsetzung der verschiedenen
geplanten Maf3inahmen

Ziel: Erreichung der
Sanierungsziele und Behebung
der stédtebaulichen Missstdnde
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WARUM EIGENTLICH STADTEBAUFORDERMITTEL? DSK ‘ STADT

ENTWICKLUNG

WIE FINANZIERT SICH WIE FINANZIERT SICH DIE SANIERUNGSMARNAHME
DIE STADTEBAUFORDERUNG? ,MORINGEN - KERNSTADT“?
® it
Iy Mafinahmenpaket iiber rd. 10,4 Mio. Euro
1/3 Sanierungsbedingte Einnahmen: 200.000 €
@ Léilr:cﬁ!\:wli?tel Verbleibende Kosten der Sanierung: 10,2 Mio. Euro
ly 1/3 » Anteil Bund: 3,4 Mio. Euro
» Anteil Land: 3,4 Mio. Euro
@ Kommusn-arlﬁl!j:i)r:lr:ahmen » Eigenanteil der Gemeinde: 3,4 Mio. Euro
ly & Haushaltsmittel
1/3

¥

TREUHAND-
VERMOGEN
100%
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WELCHES GEBIET IST
BETROFFEN UND WAS
SOLL VOR ORT
PASSIEREN?

STADTEBAULICHE
MISSSTANDE

ﬁ‘“ """ DSK ‘ Aiaawe

Ergebnis VU

fehlende Aufenthaltsqualitat

in Teilen fehlende Aufenthaltsqualitat
Modemisierungsbedarf an Straften
Modemisierungsbedarfe im Stadtpark
stark iiberbaute Blockinnenbereiche
untergenutzte Flache

untergenutzte Gebaude

Zasur im Stadtgefiige

ti0EN0E~n

fehlende Querungsmoglichkeiten
fehlende Qualitat der Wegebeziehungen
Gebaudezustand
[ Keine bis geringe Missstande

geringe bis mittlere Missstande
Il mittlere bis hohe Missstande
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WELCHES GEBIET IST
BETROFFEN UND WAS
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SOLL VOR ORT SIUSH
PASSIEREN? g
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e
3 R [ verbesserung der Aufenthaltsqualitat
N '/ 4 punkt. Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
B Modemisierung des Strafienraums
/7 Erhdhung der Verkehrssicherheit
D Modemisierung und Aufwertung

& Entsiegelung der Blockinnenbereiche
I neuordnung und Aufwertung

D Nachnutzungskonzept
W Reduzierung der Barrierewirkung

Starkung der Wegebeziehungen
#== Herstellung Querungsmoglichkeiten
[ Gebaudesanierung in geringem Umfang

teilumfassende Gebaudesanierung

B umfassende Gebdudesanierung
DSK GmbH / 03.09.2024 / Folie 16
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WELCHE SANIERUNGSZIELE WURDEN IM FORDERGEBIET FESTGELEGT?

Leitbild

,Moringen — eine lebenswerte Stadt fur alle”

Sanierungsziele

Schaffung einer attraktiven Stadt und Innenstadt zum Wohnen und Arbeiten fir alle
Generationen

Erhalt der historischen Bausubstanz und Starkung der historischen Bezlige in der Stadt

Starkung der infrastrukturellen Versorgung im Bereich Handel und Dienstleistungen
sowie im Kulturbereich

Erhohung der Aufenthaltsqualitat insbesondere auch vor dem Hintergrund des
Klimawandels und der Klimaanpassung und Starkung der Angebote im Bereich Freizeit
und Naherholung

Erhohung der Verkehrssicherheit und Starkung einer nachhaltigen Mobilitat

& | staoT
DSK  2iwickons
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B DSK ‘ STADT
WAS KANN GEFORDERT WERDEN? =i IR GHIERLURNE
* Malnahmen der weiteren Vorbereitung (stadtebauliche Wettbewerbe, stadtebauliche
Rahmenplanung)
* Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Neugestaltung von StralRen, Wegen, Platzen)
e Forderung von privaten Gebaudemodernisierungen
* Ruckbau von nicht mehr benoétigter Gebaudesubstanz und Nachnutzungskonzepte

« Offentlichkeitsarbeit / Beteiligungsprozesse

* Leistungen Beauftragter

» B

Aufwertung von Platzen Aufwertung von Strallen und Wegen

Aufwertung von Parkanlagen
DSK GmbH / 03.09.2024 / Folie 18



. - STADT
WAS SOLL IM FORDERGEBIET , MORINGEN — KERNSTADT” PASSIEREN? DbK ‘ ENTWICKLUNG

» Funktionale und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum (StraBenraum)

Neue StralRe und Teile Lange StraRRe
der Neuemarkstrafle
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" - STADT
WAS SOLL IM FORDERGEBIET ,MORINGEN — KERNSTADT“ PASSIEREN? DbK ENTWICKLUNG

» Funktionale und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum (Platze und Griinflachen)

Teilneuordnung Domanenhof

Stadtpark
(Eingange, Spielplatz, Briicke,
Teich)

Rathausvorplatz
»Zur Amtsfreiheit”
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" - STADT
WAS SOLL IM FORDERGEBIET ,MORINGEN — KERNSTADT“ PASSIEREN? DbK ‘ ENTWICKLUNG

» Sanierung von offentlichen Gebauden

Sicherung, Erhalt und Sanierung des

Sanierung des Rathauses denkmalgeschiitzten , Alten Rathaus”
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oy STADT
WIE KONNEN DIESE MABNAHMEN UMGESETZT AUSSEHEN? DSK | 8657 cwuns
- SANIERUNGSERFOLGE , MORINGEN ALTSTADT*

Wasserstraf3e vorher und Rathausplatz vorher und
nachher nachher
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0 -y STADT
WAS BEUTETET DAS SANIERUNGSRECHT FUR MICH? 5K ‘ BNRELEIE

Rechte und Pflichten im Rahmen einer Sanierungsmalinahme

: Sanierungsgebiet
Merkmale / Rechte und Pflichten 142 Bgue%

Sanierungsvermerk im Grundbuch v

Auskunftspflicht - Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange

Sonderabschreibungsmoglichkeiten von privaten
Hausmodernisierungen (indirekte Forderung)

Zuschusse zu privaten
Hausmodernisierungen (direkte Forderung)

Erhebung von Ausgleichsbetragen

= N N N

Erhebung von Stralienausbaubeitragen
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.. -y STADT
WAS BEDEUTET EIN SANIERUNGSVERMERK / DAS SANIERUNGSRECHT FUR DSK | dmwickone
MICH?

* Deklaratorischer Charakter (keine Belastung)

* Keine Kosten bei Eintragung und Loschung fir Eigentimer:innen
* Informationsaustausch (Genehmigungspflicht)

* |nvestitionssicherheit durch Genehmigung

* Genehmigungspflicht des Grundstiicksverkehrs (Information fiir Notare und
Kaufer:innen)
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Tl | sTAnT
WAS BEDEUTET SANIERUNGSRECHTLICHE GENEHMIGUNGSPFLICHT? DSK | cirwiceuns

* § 144, 145 BauGB: Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen bestimmte
Vorgange einer gesonderten sanierungsrechtlichen Genehmigung

* Beispiele: Wertsteigernde Bau- und Ordnungsmalnahmen, VerauRerung von
Grundstiicken, Teilung von Grundstlicken, Baulasten

e Ziel: Abstimmung der MaBnahmen mit den Sanierungszielen, Fordermittelberatung,
Schutz vor Fehlinvestitionen, Vermeiden von Spekulation mit Fordermitteln

* Genehmigung darf nur versagt werden, wenn sie den Zielen und Zwecken der
Sanierung zuwiderlaufen
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s 5 i - Sy | sTADT
FORDERMOGLICHKEITEN FUR PRIVATE GEBAUDEMODERNISIERUNG DSK ‘ ENTWICKLUNG

7

* Indirekte Forderung, gilt fir alle Gebdude im %/%///}
Sanierungsgebiet: Erhdhte steuerliche Abschreibung -
von Kosten (§§7h, 10f, und 11a EStG), auch fiir selbst
genutztes Eigentum

* Direkte Forderung fur bestimmte
Gebaudemodernisierungen im Fordergebiet

» Max. 30 % pro Gebdude, abweichend 40% bei
denkmalgeschiitzten Gebauden

Beispiel Moringen

DSK GmbH / 03.09.2024 / Folie 26



FORDERMOGLICHKEITEN FUR PRIVATE
GEBAUDEMODERNISIERUNG

» Fordermittel miissen bei der Stadt
beantragt werden

» Freiwillig mit der Stadt vereinbarte
Leistung, auf die kein Rechtsanspruch
besteht

] STADT
] MORINGEN

Stadt Maoringen

Bau- und Ordnungsamt
Amitsfreiheit 8/10
37186 Moringen

Sanierungsgebiet ,,Moringen Kernstadt®

OO0 1. Antrag auf Erteilung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung gemag
§ 144 und § 145 Baugesetzbuch (BauGB)

[0 2. Antrag auf steuerliche Beglinstigung nach dem Einkommensteuergesetz
(EStG)

[0 3. Antrag auf Gewahrung von Fordermitteln aus dem Programm ,Lebendige
Zentren®

Antragsteller:in:

Name, Vorname

Stralte, Hausnummer

PLZ, Ort

Telefon

E-Mail

Sanierungsgrundstiick

Stralte, Hausnummer

Gemarkung, Flur, Flurstlick

Namen Eigentlimer:in

Vorhabenbezeichnung

[)

>

STADT
ENTWICKLUNG
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o0 -y STADT
ABLAUF EINER PRIVATEN GEBAUDEMODERNISIERUNG 5K ‘ BNRELEIE

10 Schritte zur Forderung

ERSTKONTAKT
zwischen Eigentiimer und ANTRAGSPRUFUNG UNTERZEICHNUNG
Stadt/DSK durch Kommune/DSK der Modernisierungsvereinbarung
N 2N BN N - |
Einreichen der Erstellen eines
: : ORIGINALRECHNUNGEN VERWENDUNGS-
BERATUNG UND GENEHMIGUNG - ; UND BELEGE NACHWEISES
UNTERSTUTZUNG und Erstellung der : : : —
bei Antragstellung Modernisierungs- 6 g 4 Dﬂ 3 Eﬁ 9 |;—Q 10 L0/
vereinbarung
Beauftragung und ABNAHME AUSZAHLUNG
Durchftihrung der vor Ort des Zuschusses
BAUMASSNAHMEN
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Tl | sTAnT
WAS KOSTET MICH DAS SANIERUNGSVERFAHREN? DSK | e

* Erhebung von Ausgleichsbetragen

* § 154 BauGB: Eigentimer haben einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der
durch die Sanierung bedingten Erh6hung des Bodenwerts ihres Grundstiicks entspricht

« Keine Umlegung von Kosten (StraBenausbaubeitrage), sondern Abschopfung der
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen von allen Eigentimern im Fordergbiete

e Ermittlung Gber den Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte (GAG) Giber besondere
Bodenrichtwertkarten
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-y STADT
WAS KOSTET MICH DAS SANIERUNGSVERFAHREN? 5K ‘ BNRELEIE

Bodenwert
A

Endwert
Bodenwertentwicklung im
Sanierungsgebiet

Ausgleichsbetrag

Anfangswert

Allgemeine
Bodenwertentwicklung

Beginn der Ende der Zeit
Sanierung Sanierung
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WAS SIND DIE NACHSTEN SCHRITTE? DSK | &% cons

v Formliche Festlegung des Férder- und Sanierungsgebiets (Klimaquartier)
v" Beschluss der kommunalen Forderrichtlinie
e Konkretisierung der Planungen

*  Weitere Vorbereitung zur Umsetzung der MaBnahmen

lhre Unterstiitzung ist gefragt!
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